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ACCORDO PER IL COMUNE DI FOLIGNO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n, 431 e

del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle

infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

L'anno 2019, il giorno __ > c“)b\lf:.!' del mese di aprile,

TRA

le associazioni della proprietd come di seguito rappresentate:
APE-Confedilizia = il presidente provinciale Fronduti Armandao
APPC — il presidente provinciale Maoretti Claudio

ASPP| —il presidente provinciale Tonzani Enzo

UPPI — la delegata provinciale Balducci Giuseppina

E

i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati:
SUNIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina
FEDER.CASA — il segretario regionale Serpolla Marta
SICET — 1l delegato provinciale Pampanelli Alessandro
UNIAT — |a delegata provinciale Montanari Isabella
UNIONE INQUILINI = il segretario regionale Ribac Aurel

ZOMUNE p| FOLIGNO
*ral, 2019/00028529
3ezione: A i

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente o
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immohili adibiti ad uso ahitative pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;
Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1, 2 e 3;
Vista il Decreto 16/01/2017 del Ministera delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
oggetto: “Criteri generali per |a realizzazione degli accordi da definire in sede lacale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi
dell'articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché del contratti di
locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi
dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livella nazionale e
che, pertanta, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune di Foligno, in sostituzione di quella attualmente in vigore;

Visto I'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-his, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23 e s.m.i che, tra I'altro, ha introdotto la facoltd per il locatore di optare per il
regime fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accardo, nellambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
propone di favarire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immabhili
attualmente sfitti e 'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione Il problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita
incolpevale e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Tutto cid premesso e considerata

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

del 12-04-201¢

lone: RRivVo
By
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Via del Macello, 21 - Tel. 0755004344
.E-.sppi.ps:rugiﬁ@gmall.com

1. Oggetto il presidente ff":
Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a geom. enzo tongdni
o i o e e —
canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del _ -

territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita
SUNIAC

immobiliare, nonché della volonta negoziale delle parti.

2. Ambito di applicazione n" A
| criteri e le modalita per la determinazione del canane di locazione si applicano agli F?EHHL%}: -
immobill locatl ad uso abitativo, tenendo conto, in gquanto applicabili, delle Tel. O

disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del pa—
Decreto del Ministera delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017; Lhex ¢ Gy~

3. Termini di validita dell'accordo locale
Il presente accordo depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM T

16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decorrere dal giorno successiva a quello di

deposito presso |'ufficio protocolle del comune di Folignao.. L L IHANT
Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuavo accordo comunale UNSISDI% ; ‘ l"“é"‘:;
debltamentte ‘SOTlDSCI‘IttG dalle associazioni mte‘rﬁfssate, E.d al SLfCCE‘SS'IVD depjcsm‘a Via Camis6 di MArte, 8/M
presso I'ufficio protocallo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si pué 06124 PERUGIA

Cad, Flse. 94095440544

OF0 /50563 5%

procedere alla verifica dei contenuti dell'accordo. Pertanto, mediante motivata
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova
convocazione delle parti per introdurre madifiche ed integrazioni. Nel caso di
mancata convocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
& la stessa organizzaziane istante a poter procedere alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al
comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per |'avvio
della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla

convocazione.

4. Obbligatorieta dei tipi di contratto
In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaia 2017, i contratti

di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B)
e C), che costituiscono parte integrante e sastanziale del presente accordo.

5. Maodalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione
[l canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della

superficie canvenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte
in base al numero degli elementi caratteristici dell'immaobile.
Le parti potranno concordare il canone di locazione entro | valori minimi e massimi
stahiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di
cui all'allegata 1) del presente accordo. Il canone potra essere annualmente
aggiornato in base alle variazioni accertate dall'lSTAT dell'indice dell'aumento del =
<8
S
=
=

costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%. ~
6. Individuazione delle aree urbane omogenee § §

Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono 2 = =
individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali o ?3 =) _r-?
(trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali, E'E' E 'é % 'E @

cc.), e denominate nella seguente maniera: 22 '@ d @ e (63 S
> ZONA CENTRALE LEros= g8
» ZONA SEMICENTRO-SANT'ERACLIO BOTo2F S
» ZONA PERIFERICA SESgEEs
> ZONA DELLE FRAZIONI SLeESER
» ZONA DELLA MONTAGNA ((:; Er= T

Per l'individuazione delle suddette zone/aree omogenee relative al comune di a | .
Foligno, si fa esplicite riferimento alla planimetria, Allegato 2), che costituisce parte %‘.’

g !

integrante e sostanziale del presente accordo.
@ @

\‘L-_'&‘
ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO paginan. 2di 8 g}ﬂ E’i IAT . UIL

LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017  tnions Nazionale flini Ainbiente e Territ
SEDE REGIONALE UMBRIA




£ SPPI PERUGIA
Via dat Macailo, 21 - Tel. 0755004344
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Nel caso che singoli edifici vengana attraversati dalla linea di confine delle aree si
I presidents T

considerera l'intero edificio incluse nell'area ove trova ubicazione il civico di

ingresso. & MR, SRED s

Si precisa che I'individuazione del numero delle aree omogenee con le quali é stato JZ——7 <
suddiviso il comune, corrispondente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per {BUN' . l
cui il territorioc comunale interessato @ stato suddiviso nelle sole aree urbane ta V. I€
omogenee per le quali & stato indicato il valore delle sub-fasce all'Allegato 1). Qll’, lM RELL'
Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia PEAUGIA - cello, 18
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate Tel. 0755069837

con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell’immobile: \'?\ﬂ‘:.{ G-'-)R\TD -

a) vano con destinazione cucina con almeno una finestra; -

b) ascensore per unita immobhiliari situate oltre il 2° piano fuori terra; qzz;

impianti tecnologici, di esalazione e scarica conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;
d) riscaldamento centralizzato o autonomo;
doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi
' artc. 8/M

(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia); 3
f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e 06124 PERUGIA
Cod. Fise, 94005440544

sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimentl, paret] e soffitti, ultimati da non i

-~ - e ¢ =
oltre dieci anni, documentabili a norma di legge; ‘-’5*}*1!”5/6 0 5 57-77/”;
interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni

propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;
h) porte blindate;

i) vetri termici;
i) ahitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti
uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi

c)

e)

g)

servizi: esercizi commerciali,

sociali;
k) appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente

ristrutturato negli ultimi 10 anni, cos) come definito dalla L. 392/78;
I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;
m) edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico dehitamente
documentato;

n) immobile unifamiliare (casa singola);
conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso

di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo

o)

contratto;
Per |'applicazione del punto f) é sufficiente |'esecuzione di almeno due categorie di

opere tra quelle elencate; per I'applicazione del punto g) almena una.
Per gli immobili costruiti negli 15 (quindici) anni, anteriori alla stipula del presente
accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli elementi

di cui al punti f) e g) del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei _E_E % _

lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato 598

di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure quella comunque g_ § =2 =

accertata. =pG eS8
8. Calcolo superficie convenzionale E:? E' g % E‘ -

La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la determinazione =t : 9? 'y @‘?J’ §

del canane, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli o SE® A8

immobili” contenuto nel listino dei prezzi degli immohili sulle piazze dell’Umbria e LOoFeE2 &

pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel |l trimestre = %% 'g 58 ég_

2014 (can esclusione delle |lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori = {:; S ;f:z ,"Q

a mgq 46 e per superfici tra mg 46 e mg 70 continuano a valere le stesse g o ;i,‘* ¢

maggiorazioni di cui all’art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici =~ 2

i

maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una
superficie utile da considerare comungue non inferiore a mg 100,
Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

o .3

IAT - UIL
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Vla df;l MJCLIID 21-Tel. 07550043 44
a) 20% (venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e asppi. ﬁeg:g'gg’gr’,‘?:” CDL,,.

scoperti), cantine ed altri accessori simili; geom. enzo tol
h) 50% (cinguanta per cento) della superficie delle autorimesse singole; 5 =
c) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di

i S

uso camune;
d) 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza

dell'immaobile in godimento esclusivo del conduttore;
10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura

corrispondente alla guota millesimale dell’'unita immobiliare.
E' detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a &C"E—T' (BX'& Z.

metri 1,70.
La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttaore, nel calcolo, non potra W

superare la supetficie netta dell'immobile. |l calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comunque valido entro una tolleranza di pili 0 meno il 3 per cento

e)

della superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata ‘UNID YLINT
secondo le indicazioni di cui sopra, dovrd essere espressamente riportata in SE' ALE
Via QF rtc 8/M

contratto. -
Q. Determinazione del canone di locazione el Fige, «%:}n%qgj;?jg,q

Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immobile - oggetto

delr_::ontratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi ()'izﬂﬁ//_’-)'ﬁ Kj/}a{
di cui al precedente articolo 7) corrispandenti a quanto di seguito indicata:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraOe 4;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 4;

ZONA SEMICENTRO-SANT’ERACLIO, PERIFERICA, DELLLE FRAZIONI:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraOe 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 6;

Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 6;

ZONA DELLA MONTAGNA

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotra0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superioria 3;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona omogenea ove
ricade I'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone di
locazione nej limiti del minimo e massimo al mq. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo,

I canone di locazione concardato tra le parti, dovra essere compreso all'interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come H‘FE_DEE. SA

determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per l'accesso alla sub-fascia, il canane concordato dovra essere sempre inferiore e
mai parl al valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.
10. Immobile arredato
Quando I'immobile & totalmente arredato, per consistenza e qualita idonee all'uso
convenuto, nonché con elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e
lavastoviglie), le parti possono concordare una maggiorazione del valori delle sub-
fasce fino ad un massimo del 25% (venticinque per centa) a valere per l'intera
durata contrattuale. Quando I'immohile & parzialmente arredato, la maggiorazione
percentuale potra oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E' facolta
delle parti concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra '1% e il 20%.
La percentuale afferente I'immabile parzialmente arredato & proporzionata al
numero dei vani arredati e deve tenere conto della consistenza e qualita del
mobilio, come risultante dall’eventuale elenco sottoscritto dalle parti ad inizio

AR

- Tel. 338 3103984
pina Balduccj

PROPRIETARI IMMOBILI
« 81 - Foligno

di Perugia
provinciale Giusep

U.P.P.I.
iz C. Battistj

Seppina balducci@gmail.com
Tel. 368 3351068

locazione.

11, Maggiore durata
Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella

minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalita di cui sopra, potra essere incrementato, a partire dal prima anno, di una

FICCOL)

chale
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12. Classe energetica

percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo

Quando 'unitad immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone

di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque Bl-”\;!' eg r:uDV' IE
per cento) e del 3% (tre per cento) se l'immobile & ricompreso entro la classe CRIS TRELLI
energetica C e D. Se I'immobhile & in classe G si applichera un decremento al canone PERUGIA - acello, 18
di locazione pari al 2%. Tel. O 69837

13. Locazione parziale v "
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzianale, come definita éﬁ‘ﬁl} @S\}‘C"'
al precedente articalo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9, ) W
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di '\,,_____\_____
immobile, la superficie convenzionale massima dell'intero appartamento &
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La superficie
convenzionale di pertinenza del conduttore/i @ assegnata quindi in proparziane alle
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarehbe riferibile all'appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie convenzionale massima
dell'immobhile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile la =
verifica del calcolo ed evitare cantestazioni, le parti dovranno: 7 A Vel Fal

a) definire in modo preciso la/le camera/e che si affittano e gli spazi comuni, (7'?Z _/fﬁjf)étj 904
allegando  anche  separatamente al contratto, la  planimetria
dell’appartamento sottoscritta dalle parti;

b) quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

14, Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche
Con l'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranna convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento), per unita
ahitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e __;L'_ JNF
da almeno due delle associazioni suddette, e dovrd essere obbligatoriamente l‘*‘m
allegato al cantratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

' ,z_\\ = {

Wy h-—

/1]

15, Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo [ 4, Aot
vadH

Ferma restando |la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall’applicazione degli articoli 3,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con l'indicazione della
superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accarde, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita all’articolo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogahile di due; con

espressa previsione negli stessi del preavviso di risaluzione da parte del I§, =
conduttore/i non superiore a tre mesi. :LS ;E: 2

16. Contratti transitori ordinari - ® E
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita ke g o
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9, 'FE’ 7
10, 12, 13 e 14 del presente accardo, le parti stipuleranno i contratti individuali di ::;E’ ;‘J
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo sF &

L

allegato al presente accordo (Allegato B), provvedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti @ dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e all'art 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
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superiore a 18 mesi.

Il canone del contratti transitori ordinari, per favorire la mobilitad sul terfitor 78 505004 .
definito dalle parti contraenti allinterno dei valori minimi e massimi stabiliti per le =~ 12
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamentd&UN‘A

essere riportato il motiva di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a I Segr
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del CHRISTIND
conduttare, In ogni caso, le esigenze di transitorietd individuate all’atto della stipula PEHUC'%'_Q '075 5

del contratto di locazione, dovranno riferirsi ai seguenti motivi:

o el
Pl PERUGIA

A) Esigenze di transitorieta del locatore
a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare 'immobile ad uso Aol '“H““ 21-Tel [J'lﬁﬁ()ﬂﬂ"@(ﬂﬁ—
abitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il Via de MME,D' cia@omail.gem
adppl.perugiaitc
secondo grado in linea retta; il prﬂﬁ'dﬂ'f‘te-.«--ﬁi
geom. enzo -kg, Z& -

b) quando il locatore, persona giuridica, societd o ente pubblico o comunque con
finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di

culto intenda destinare l'immobile all'esercizio delle attivitd dirette a -
SN OV L

perseguire le predette finalita;

c) quando l'immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che y :
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stahilita e la W
permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensahili
lavori; : 7

d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data UNIONE WLINT
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da Via Caffrfs
idonea documentazione; 6124-PERUGIA

e) quando l'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale nd Fisc, 94095440544
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale O%ﬁ/ﬁ“@;j;&g
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di L : ‘
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dell'immobile stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore
a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione;
b) necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o

private presenti nel Comune;
previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di

c)
lavoro;
d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di

residenza; -%TJ i
assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso = &
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato

con compromesso regolarmente registrato;
f) quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a

data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se E 3
possibile, da idonea documentazione; 2 &3
g) acquisto di una ahitazione che si renda disponibile entro massime 18 mesi; 8 o8
h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente § o @ o 5
inutilizzabile 'abitazione del conduttore; é _}: 2 L_Ui =
i) impegni collegati con campagne elettorali; ErRE 58
i) incarico professionale a termineg; E % 2 =i u.-; fgj o
k) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a o3 2 ';:’ ﬁé o
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto. = £a .'g El §
In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M, 16.01. 217 le parti contrattuali che or B g NS «
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base ‘ 8 TR t;; ar
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sano assistite da 5 £ o5
almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie u e
del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva =]
=
3

esigenza di transitorieta del contratto.
@

_ _____ PRumaT - u
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| CONFEDLIZN - APE
In particolare, le modalita di assistenza sindacale consisteno:/l Py i\
a. accertamento delle dichiarazioni non com&ﬁ'éﬁe" lSddadi el s R0 7] ASPRI PERUGIA
difficilmente documentabill ai criteri genetaladl Gl Mailtbege A3 %,6\3;_,/}, Via del Macello, 21 - Tel. 0755004344

all'art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascri
esigenze transitorie definite;

b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testinfoniale in
un eventuale procedimento giudiziario.

17. Contratti transitori per studenti universitari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dei articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di locazione per
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il
contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C), integrato con l'indicazione
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in confarmita all'art. 5, comma 2, della legge n. 431/98, non
possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili
per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di
studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa
previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttore/i non
superiore ad un mese.

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universitd, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999
ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte
drammatica, ISIA, Conservatori di musica e lstituti musicali parificati, o corsi di
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza,

| B i & as ji.p@l'ugia@?glﬂa”'ﬂmﬂ
ndhelebreata delle PR pmmdgnt%p

geom. enzo tonzgni
i

18. Canane massima dell’alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione dell'articolo 9
del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all’interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comungue
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a gquanto
stabilito dall'articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M, 16 gennaio 2017,

elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come :PG_D'EECQ S\Q
individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all'articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimao in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di

appartenenza. "é % _
Per gli onerl accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio ﬁ i L‘g"
2017. OHR ¢
i iy . ; =S8 wed
19. Accordi integrativi grandi propriet3 280 :r:;:
Per le compagnie assicurative, i fondi immobhiliari, le associazioni e |e fondazioni di E '_“u:j E:E E 0
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o L I i Z Cg;é
fisici detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi |e o g :“n_—jn% ngj
proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di pill di 80 (ottanta) unita immobiliari Qoo = @
destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul =) -_C;—' o z‘g -glrg 7
territorio nazionale), i canoni sona definiti, all'interno dei valori minimi e massimi 8 3 é 255 P -
stahiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali i E %J}E ‘a‘
aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad o gm0y
appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della 5
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronte per il rinnovo g
>

della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali
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relativi. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
migliarative per far fronte ad esigenze di particolari categarie di conduttori nonché
la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possona individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.

20. Riparazioni ordinarie e straordinarie
Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017,
Per quanto nan previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

21. Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16,01.2017
Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,
costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione
ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste
per coloro che si avvalgono di tali contratti, 'obiettivo di tutte le parti firmatarie e
anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la conformita
al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottaseritti tra le parti.
Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro
richiesta, dalle rispettive organizzazione della proprieta edilizia e dei
conduttori.

2. Le attestazioni previste dall'art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5
del Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente da
una organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia firmataria
del presente accordo secondo le modalita e tramite I'elaborazione e
consegna del modello di attestazione di cui all’Allegato 3) al presente
accordo.

22.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire 'autorita giudiziaria, pud ricorrere all’apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall'art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalitd stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per l'awio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accordo.

Letto, confermato e sattoscritta.

SINDACATI INQUILINI

¥

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI

CONFEPILIZIA -

me

Ing. ARY/A
06128 PL)

U.P.P.L

" Z PICCOL| PROPRIETAR! IMMOBILIARI

. Frovinciale di Perugia - Tel.
- = =gata provinciale Giuseppin
Via C. Battisti, 81 - Foligr
giuseppinabalducci@gmail.

Tel. 368 3351068

= a WA
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ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI FOLIGNO

= C
ZONA CENTRALE auN' ; v.le
SUB - FASCE \f\rﬁ:"ﬁl ;”fl ‘.D?g' 4?3‘?4'" FFEg's" \ TRELLI
ia del Macello, a UGIA - Vi
MINIMO MASSIMO 85bpiperuga@gmail.com ol 075 55159 ﬂc_?llc'. 18
SUB 1 SUB 2 7/ il presidente
£ 34,00 geom. enzo tonzani o S
€60,00]  €68,00 §HEEN. Rl

ZONA SEMICENTRO-SANT'ERACLIO

SUB - FASCE
MINIMO MASS
SSIMO UNIONE
€32.00 SUB1 | SUB2 | SUB3 SEDE
; € 40,00 | € 55,00 | € 60,00 Via Carppo :
+ ) ] 4 PERUG!-A
- ndo?rq.;p 94005440544
0 #5/50 55592
ZONA PERIFERICA 34@[07?% 5-:5.'7_
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
A S
€30,00 SUB1 | SUB2 | SUB3 A
| €38,00| €51,00| €57,00

ZONA DELLE FRAZIONI
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
SUB1 | SUB2 | SUB3
% e € 36,00 | €45,00| € 50,00

ZONA DELLA MONTAGNA

: -‘_-‘ ] \‘rj'}_,..t

SUB - FASCE ”6'&5 r.— UNAL- Vi <
0 4 Sicilia, 3g/H
MINIMO MASSIMO 5058212
& 55 6 SUB 1 SUB 2
' €34,00 € 45,00
U.P.P.I.

UNIONE FICCOLI PROPRIETAR| IMMOR
Sede Provinciale di Perugia - Tel, 234 D

Relegata provinciale Giuseppina

Via C. Battisti, 81 - Falig

Giuseppinabalducci@gmail.

Tel, 368 3351068




X >,
o UNIONE INZILIp
SN ov.| SEDE Rﬂgﬁ?ﬂ
c’lﬁl";” grio € Via G PERUGH JFOLIGNO- Allegato 3)
G ol
Tel. 075 8388837 CORDO PER LA Sng ) ASPPI "'E“ﬁ!g'sﬁq'a‘f:
i - Tal.
DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO "":;L,ﬁ?_ﬁﬂﬂﬁ.;égmgu.mm?
| pre
COMUNE DI FOLIGNO com’ enzo. tonfan—__
J = e

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017 8‘3@8‘{_@5}\ Lo

-
L'Organizzazione ............. , in persona di ... , e | Organizzazione.....c....... in persona W_

" { R firmatarie dell'Accordo territoriale per il Qomune di Foligno depositato
sssanammemanmam rot -
P ~ APE
Ing. n
premesso che 06123 2 NDUT
aNo 6 lia, 35/H
B) il Sig. e C.F. ... residente a ......... in Via/Pza .02 2 L PR nella
qualita di locatore e il Sig. coviiiiiiinn, C.F. ......residente a ....... in Via/Pza
............................ n. ..... nella qualita di conduttore dell'immaobile/porzione di immabile sito a
Foligno in Via/P.za........ccocceu. n. ..., plano.... int......, con contratto stipulato il ..., e
decorrenza il .......... , registrato il......... al n.....presso I'’Agenzia delle Entrate ...../in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per
I'attestazione ex D.M. 16/01 /2017, dichiarando, sotto la loro responsahilita, quanto segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI NECESSARIE PER IL
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

TOTALE SUPERFICIE Mgq.

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELL'IMMOBILE Al FINI
DELL'INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO
+

=bsprxsa

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ
ZONA SUB FASCIA

FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € /

CANONE CONCORDATO: NIONE PICCOLI PROPRIETAR IMMOHILIAR
Sede Provinciale dj Perugk - TkI. 338 8162084

MENSILE: € Delegata provinciale B i
ANNUALE: € Via C. Battisti, $ ;

dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali, oo

G puAT - UL




ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di cui sopra, i contenuti

del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo territoriale

vigente per il Comune di Foligno depaositato in data..........

il proprietario

p. I'Organizzazione
dei proprietari

A
ASPP! PERU“%MM —

_Tal. 075
Via del Macello, Z‘WE‘Q%H-W

peru
ﬂﬂppt P rgﬂﬁidenta
anzo tonzd

CONFED
i py
Ing. AR

06128 pgpy,

prot. n.

il conduttore

p. I'Organizzazione
degli inquilini

SUNIA Ppov.le

I Se ri
CRISVIMA RIASTRELLI
PERUGIA - Via llo, 18

Tel. 075 5069837

FPERUGIA
togd Fige. 94005440544

0¥/ S05E 79 2

Feperia



A BUNIA Pnbv.le
ASPPI PERUGH )~
acelo, 21 - Vi
e e e, PERUGIA - Via el i el

g“i:n !”:,';"Z‘E’.“{’Jﬁz@ %ff"’ FOLIGNO - ALLEGATOT®. 075 506
Seg (- Choc

I =
MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA /JW?H
DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

UNIONE, INI
SEDEMELIGMBLE |
[/1a sottoscritto/a Via %6 :

Cad, Fisc. 94095440544

; c.k.

residente in f;"iaz'f’r)/,/f c 5_6'13 57.2
via/piazza n. § 86 , int.
: cap ; mail / mail pec
. telefono ;
cellulare , conduttore/locatore di immobile
sito all’indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in Foligno via/piazza
1. , sc. ot cap

, con contratto di locazione abitativa:

0 agevolato;

[l altro —

sottoscritto in data /] / e registrato in data £ ] /

per la durata di anni/mesi con il locatore/conduttore

Sig./Sig.ra/ >

C.F. residem@QN,—q

. T ~=T

in via/piazza n. ' ;F‘J

., s, int. . cap , al canone mensile di Eufoo. Apn,\
06128 pep 0

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ......., del Tel. p75\,

contratto di locazione per questioni inerenti:

[ interpretazione del contratto:
[ esecuzione del contratto;
[ attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;

[ canone di locazione: ‘—F‘G'_EEQQS@

|} oneri accessori;

[ variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile; (/b L\

LI sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone

[] cessazione della locazione;

[ condizione e manutenzione dell’immobile: ~
| funzionamento degli impianti e servizi; U.P.PI

- regolamento condominiale; UNIONE PICCOLI PROPRIENR! IMMOEIL
[ altro Sede Provinciale di Perugia - Tel. 338 810707

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):  Delegata provinciale Giusgpging Balducci




nov.le ASPPI PERUGHA

I Segretahio Via del Macello, 21 - Tel, 0755004344
GRIS" IN% ASTRELLI asppi.perugla@gmail.com #_)
PERUGIA - Via cigl Macello, 18 il presidente
Tel. 075 5068837 geom, enzo tmz?;:_ﬂ_#f
| CHIEDE )
Stexy- C\7r_

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta C@)
edilizia quale firmataria dell’ Accordo

territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3. L. 9 dicembre 1998, n.
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data / / / presso il
Comune di Foligno che, valutata I’'ammissibilita della presente istanza ed
indicalo 1l negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti
dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale allegato E) al citato D.M. 16/01/2017, con accettazione da
parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di quanto
previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza

si indica ["indirizzo di cui alla premessa, OVVETD ﬁﬂé’/ﬁ ﬂéﬁ ? ;Z

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

Firma
CONFED
, I.._:.i‘ _f/, 1‘\ Af"’[“
Py A m L bt le
om.es/“". - v "HONDUT)
Tel. 07% 5ofgars = S9H

TepsRrcasSH

U.PP.L
Ol PROPRIETAR| IMMOBILIAR] @ ©
et Perugia - Tel, 338 8103984 [0+
vinciale Giuseppina Balducgi s A
. Battisti, 81 - Foligno Uniane Nalolates m!ini Ambiente e Turrimrir
eppinabalducci@gmail.com SEDE
Tel. 368 3351068




P
Ilnﬂ’. j\.(""\lh -4.‘:,\‘ :

A SNy FOUGNO - ALLEGATO A

.:‘i -l“cl _MJ,H EUN'A V. |E

LOCAZIONEABITAT VA “g
(Legge 9 dicembre ¥998, n. 431, arti 0!0 2, comma 3) GHIS'I l” ELLI
PERUGIA = VI d acello, 18

. di seguito denominata/a T&a%g 97

I/La Sig./50C. (1) .
o N PErsonNa di vvevevevrninenennnnn.) cONcede in locazione

(assistito/a da (2) .

al/alla sig. (1) ... ASPPI PERLU

di seguita denommato/ a conduttore |dent|f:cato/ amediante (3) oo Via del Mlncelln, ZTI -(gl- 075
asppl.perugla@gma

(asmst_lto/a a1 N Persona di .. ) che 1ccett1 per sé e suol PP ﬁ prgsidegnte

aventi causa, geom. en‘z:ftgg:

A) l'unita immobiliare posta in . AV 0 HEu SEETETRE TR wannplEneris scala ... int. -

..... composta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguentl elementi accessori (S\E’.ﬁ \ @,\m&,

(indicare quali; soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) W

......... (lA)

non ammaobiliata / ammobhiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobhiliare posta in . . via .. . .. pianal INIONE

...... scala ... int. ..... composta di n. ... vani, ultra cucina e servizi, e dmala alLres: dEI seguentl

elementi accessari (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, poste macchina in comune ; G

0 meno, ecc.) il cui utilizzo & regolato nel seguente moda (5) o nq,-r 409544054‘

: .. (1B)
4
nan ammobﬂlata / ammobﬂmta (4} come da elcnm a Pdl’tE sottoscritto dalle parti. —)ﬁ @WV

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ..,
b) prestazione energetica:...
c) sicurezza impianti ..
d) tabelle millesimali: prupneh .. riscaldamento .......... acqua ...... altre v

SRCGAtA

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
{Durata)

Il contratto é stipulato per la durata di .....oeieiee anni (&), dal .. el s , e alla prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimao, |I CClntrd‘I.tD & prnrugato di diritto di .
due anni, fatta salva |a facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli usi
o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 2 della legge n. 431/98, ovvero vendere |'immobile
alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga
hiennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per Il rinnavo a nuove condizioni ovvero
per |a rinuncia al rinnovao del contratto, comunicando la propria intenzione con |ettera raccomandata
da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il
contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato
la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla
data in cul ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto
disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di
locazione corrisposto.

Articolo 2
{Canane)

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

e depositate 0l . presso il Comune di
.., ovvero dall’accordo Integrativo sottoscritto tra ... (7) in data ..., @
convenuta in @uro ............... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
lacatore ovvero a mezza di bonifico bancario, OWErO......c.icnns 10 Ny s fate eguali
anticipate dl euro ................ ciaseuna, alle seguenti date: ... 4) o ®

SE JFGIONALE UME RS



Nel caso in cui I'Accordo territariale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
oghi anno nella misura contrattata del ... , the comunque nan pud superare il 75% dclla

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato perla ” ccdol:
per la durata dell’opzione.(8) Qv, IE
n:n
EIGIA TRELLI

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, PERL
., importo che il conduttore si obbligay), IGBHD, 18

mezzo di  bonifico  bancario,
ciascuna, alle

della legge n. 431/1998, & convenuto IN @Uro ....cc.veee......
corrispondere  nel domicilio  del locatore owvvero a

owVEera.., NN L. rate eguali anticipate di 2Uro

seguentl date - — ASEPI PERY

Nel caso in cui nel predelm decreta sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura Via dal Macello, 21 - 1a]. 075

contrattata del ........., che comunque nan pud superare il 75% della variazione Istat ed a‘pmﬁ”t‘;gm.g)ﬂma

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per |a “cedolare secca”. (8) geon-._pees'e_%';f:
P

—————

Articolo 3 (S\
c (-Gl

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro

sesermniesereens PAM @ wiieen mensilitd (9) del canone, nen imputabile in conto caneni e
produttlva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sla, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. |l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immabiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Eventuali altre forme di garanzia:........... (10). '
UNIONE,
Articolo 4 SEDE :
(Oneri accessori) Via Clpo ERUGUL
Cod. Fisc. 940954

Per gli oneri accessari le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
candominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratare o 'amministratore condominiale,
ave esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme can il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto nan superiore a quella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente (11). Per le spese di cui al presente

articolo, il conduttore versa una quota.....(12) di euro..........., salvo conguaglio,
Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione) F 5
<L
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore. E'il % §
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al %g = E
conduttore - che carrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all'Amministratore del =8 ES g E-':
Condaminio ai sensi dell'art. 13 Legge 431/98. g E’ = '—E’ 'E .
Le parti possano delegare alla registrazione del cantratte una delle organjzzazieni sindacali che abhia we A g:':' s (g”ﬁ
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto meq-ets}m’?.\!f:[l._ar_ : . o E ';'Eus 5 © 52
T APE Lo5eFse
Articuluﬁph ). AR :E‘*EE%E%
{Pagame”m)ml“’s PE] ‘ ¢ VZuT Ses%2%
Vl»lulurrl 39/H o0 RK
/ e

FL
Il pagamenta del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri acc&ﬁ‘dﬂ Ratt’ pdé?ve ire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, gquale ne sia il titolo. || mancato puntuale

pagamenta, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove
di importo pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttare, fatto salvo

quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n, 392,

UMICNE PiCCoO
Sede Provincial




7 : Articolo 7
06124 q409544054¢£ {Uso)

47

Cod. ﬁ'ﬂ*‘
L'immobile deve es%é ;étﬁam esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti

persone attualmente con lui conviventi ..
Salvo espresso patto scritto contrario, é fattu dlweto dl sublocaxlone sia totale sia parziale. Per la

successione nel contratto si applica I'articolo & della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttare)

il president

E' facolta del conduttore recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi tramite let ;EP
é‘icﬁ IQX‘E}L—'-

T~

raccomandata almeno tre mesl prima,

Articolo 9
(Cansegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato |'unitd immoaobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immaobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna,
altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contralto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condemini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altrl abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immaobiliare, ai sensi dell'articola 1590 del

Codice civile di quanto segue: ..., ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di

cansegna.

Articalo 10
(Madifiche e danni)

Il conduttore non pud appartare alcuna madifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali lacati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consensa scritto del locatore.,

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possana derivargli da fatti dei dipendenti del |ocatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietaria dell'unitd immaobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle

deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilite in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti

di edificio non in condaminio. In tale caso (e con | usser:@u}a{ in quantg pplicabili delle disposizioni
del cadice civile sull'assemblea dei condomini) i condutteri Sl‘rll.l'hlﬂhs) in! eﬂqpn A psgemblea,
convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttari, i A& | Aresicente =
no, Ar
1= l; x HJT
Articolo 12051&8 “__ lr'l Sicilla, \3o/H
58212

(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata

servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il lacatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla

pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs /2

- si obbliga a

ASPPI PERUG[
Via del Macellg, 21 - Tel. 075500 4:
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’192/05. can particolare riferimento all‘art. 7 comma 1, il conduttare subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’'onere di adempiere alle operazioni di cantrollo e di

manutenziane. EUN'A

Articolo 13 cn's"':ﬁf‘g i t
(Accesso) PERUGIA - Via Hal-{tacé
Tel. 075 5.‘.16983

Il conduttore deve consentire l'accesse all'unitd immobiliare al locatare, al suo amministratore
nonché aj loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta |a settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

ASPPI PERUGIA
Via dal Macetio, 21 - Tal. 07550043 4

Articolo 14 asppi. ﬁemgln%gn:gﬂ .com
. . - o . L residen
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) genmp SNZO tarEﬂ/l_j

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articalo 6 del decreto del Ministro delle)w ==
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai &\E}ﬂt GX'E’ -

sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttare.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obhligazioni
cantrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
P UNIONE :
) SEDE R /M
Articolo 15 Via Campo/f (A
(Varie) - ﬂdo?%é an5440544

AYAVELE] 9"’.?
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non i
occupi o comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immabile
locato.

Qualungque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personal
in relazione ad adempimenti connessi cal rapporto di locazione (Decreto Legislativa n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 352/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonche alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
definite in sede locale.

A CRIUABIEY o ires s o s SR S S eSS

RaasS A

Letto, approvato e sottoscritto

CO
NI N |~ APE :
Ing. ARNANE
Il logatere i .« BETO8 [.'-Ej _ A - ! ; ST
\..IL_,J 1= thH
Tol. 0R8|5058212 / =

Il cONAULLONE vvvies s i

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvana i patti di cui
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento), 9
(Cansegna), 10 (Madifiche e danni), 12 {Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presEPte contratto.

UNIONE F‘ICCDLI F"ROF‘R[ETARI %

I 1OCALOFE weeeeeeeeeeeeeeeee e eeessres e OBILIARI

I condUttore s

Tel. 368 3351068




- ”lmgﬁ‘wfcﬁé‘! Il Segretgr
¥ 2
NOTE Jis Gamps di Magk CRIS) (M
06124 Pﬁmﬂmm ,E;?,r 544 PERUGIA - Via
grﬁre nome e cognome; luogo e data di nascita; dumicifi?'é 075 E3BBBEI

(1) Per le persane fisiche " Fl‘p
codice fiscale. Se il contratto é cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di

tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA,

SUNIA Pro;

numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale Asppl PERUGIL
Vin del Macello, 21 - Tel. 075500434

rappresentante.

asppl.perugla@gmall, n]-
(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e i“"!npgiﬁi‘:f"' e ar
sub-fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento. , e

{1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale &Lﬁ. L% C';?\

relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformitad all'Accorde del comune di

riferimento.
CON;

(2) L'assistenza & facoltativa.
Ines

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel casa in cui il canduttore sia cltladinmmgg
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'auterita di P.S., ai sensi dell'articalo 7 del

decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che nan interassa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttare avrad 'uso condiviso di
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il
canane di cui all'art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei

conduttori).

{8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un
periodo di tempo corrispondente alla durata dell’'opzione, la facolta di richiedere
I'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la
variazione accertata dall’lstat dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di

operai e impiegati verificatasi nell'anno precedente.
‘applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nench

delle imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe d

contratto.

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{11) Per le proprieta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dai
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici nan
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze al sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce
I'allegato A - risultanc a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano
di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo

ol -
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amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme can il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immabiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni @ determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per guanto
concerne il riparto delle relative spese:
8) spese generali .oovresrse s
b) spese ascensare ...
c) spese riscaldamenta .....cicceriirene
d) spese condizionamento ..o

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di

mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immeohiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttare, Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articalo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalitd indicate
all'articolo 14 del presente contratta.

Sano interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secando
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttare & tenuta al rimborso di
tali costi, per |a quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della lacatrice, fermao guanto previsto al
riguardo dall'articolo S della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10
di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eUro .. , da
corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

| [V RO TN = | | 0 ke e it

| [ B R alro

al euro

= | O TUOTOUROPORTIRE - 1 o R RT

salvo conguaglio.
(12) indicare: mensile, himestrale, trimestrale ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

SUNIA
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ASPPI PERUGI
Via del Macelio, 21 - Tel. 07550043
asppl.perugla@gmail.corr

il presidente
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Alediano - ALLEGATA,

: -‘""H"’“ Ii—”\“la\ F’FDV.IB

061 i
LOCAZIONE ABIT, TI A DI NATURA‘ TRANSITORI
(Legge 9 dicembre 1998,'n.'434 mnml ,5,1:;£E§m pj{H cn,‘s' ‘” q IAST, ELLI
PERUGIA - via ello, 18

UALS SIEJEBE  TL)  scnmsssmsmiseiss s e st s s e sbasains di seguito denominato/a Tel. 075
locatore (assistito/a da (2) i, iN Persona di v ) concede in locazione
al/ alla sig. (1) coovivrivisiniiinnens, di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a i
MEdiante (3]s e (assistito/ a da (2) ......... in persona di '

ASFPI PERUGIA
Via del Macallo, 21 - Tel, 0755004344
asppl. pemgla@gmaﬂ com

.. ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unitd immobiliare posta in | SN V1 - SR N e PIANG ... scala il presidente {,-f"
...... int. ... compesta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti __seom. enzd “’”‘ ni
elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in w
COMUNE O MEND, BEE. ) voreesiererersamsersseinres (1A) <£3| e e A

B = CANT

nan ammohuhata/ammubﬂlata (4) come da elenco 3 parte sottoscntta dalle parti.

W
B) una porzione dell'unita immobiliare posta in v, 1 B T TR PR T ;

pianao ... scala ... int. ... composta di n. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dmata altresi dei
seguentl elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)
: .. (1B)

non ammablllata/ammoblllﬂta (4] come da el@nco a parte sottoscritto dalle partl

a) estremi catastali identificativi dell'unita iImmabiliare 1 ..o
b) prestazione energetica:....

¢) sicurezza impianti .. — - 7, ey
d) tahelle millesimali: propruelé ......... rmcaldamentﬂ .......... acqua ... altre .o 9‘2;{/62')&5;952

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il cantratto e stipulato per la durata di ..............mesi/giorni (6), dal ........... al i, ;
allarcheé, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza hisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatare/conduttare) (4)

A) |l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministra dell’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di
contratto costituisce lallegatoa B - e dall'Accordo territoriale tra

depositato il . presso il Comune di ..ooeeeeeee, . ovvero dall’Accordo mtagr‘ttwu
sottoscritto tra ...... in data..... (7) dichiara la seguente Esigenza che giustifica la transitorieta
del contratto....veiiannn, € che documenta allegando e

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall’Accordo Territoriale tra..

depositato il ........... presso il Comune di .. , owero dall’ Accnrdo Integratwn
sottascritto tra ... in data.... (7), le parti cancordana, assistite con il supporto, quanto al
locatore da ... in persona di ...... e quanto al conduttore da ... in persona di v, che la
presente lacazione ha natura transitoria per il seguente
motivo...

{1 presente arlmolo nan si upphca ai n:antratt: can durata pari o mfer:ore ai 30 giorni)

U.P.P.I
Articalor3e piCccoLl PRO TARI IMMGBILIARI
Setle Provinclale di Perlgis ). 38 6103984 I\TFN
Celegata provinciale & ing Balducci Uniong Nazi

Via C. Battisti
e attisti, TONALE lff\f‘ i
om = o

Tl A Anra



{Inadempimento delle modalitd di stipula) PERUGIA - vy o

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n.
431/98, nel caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall'art, 2
commi 1, 2, 4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle ASPPI PERUGIL

Finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98. Vin del Macello, 21 - Tal. 075500434
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza uppl.pgrbgia@gman,mm
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato Il presidente

motivo, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale genm. enzo o 'ﬂ i

uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui er--*-'—'—"""
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura ‘(}\ e\ Qf\f?

pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
(1l presente articalo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) W
S NIONE
SEDE REE
\ Cam
Articolo 4 Via 061P PERVGIA
(Canane) od. Fisc. 94095440544
“Cr 5/606£95
A. |l canone di locazione & conVenuUto N SUTD wuweerireremersesssssesrenes ,importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di honifico
bancario, ovvero . W[ — rate eguali anticipate di eura
..ciascuna, allc segueml date s e G -

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiare a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo

territoriale depositato il ....... presso il Comune di ......... , owvero dall’ Accordo integrativa (7)

sottoscritto tra....... indata........, 8Convenuto iN BUTD ..eeeverererenees , importo che Il

conduttore si obbliga a carrispondere nel domicilio del locatere ovvero a mezzo di bonifico

bhancario, OWero .........ccoco...., INNL e rate eguali anticipate di euro ................ €laseUna,

alle seguentidate: ... (4).

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) C-”_)[\ =

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, Ihey

della legge n. 431/1998, & convenuto in eurO.........., che il conduttore si obbliga a ”GI
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di honifico bancario
ovvero.. R | T o M- rate eguali anticipate di euro ....eee.. ciascuna, alle
seguentl date .. (4)

{Il periodo C nan si apphca nei mntmttr con duratcr pari o inferiare ai 30 giarni)

Articalo 5
(Deposita cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4)
al locatore (che can la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro

. pari a n. .. mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canani e
produuiva d| interessi Iegall rlcunosclutl al conduttore al termine della locazione. Il depasito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato
dell'unita immaobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme ol garan?in; s Rhes R (9) U.P.P.,
! PRDPRIETARI IMMOBIL|A
Articolo 6 “=w il Perugia - Tel, 338 810398

(Oneri accessori) [inciale Giuseppina Balduce)
- Rattisti, 81 - Foligno

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessari, allegato D a _“""fJﬁ'E'LICCi@grnaiLcom
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerta con il Ministro ‘el 368 3351068

dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cul &) ;J




SUNI Prov. e

. e CRIS) 1p  petALio
il presente contratto costituisce I'allegato B. pEFlUGM STRELL’

In sede di consuntivo, il pagamento degll oneri anzidetti, per la quota parte di quelli Toi. 075 Macello, 18
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve awvenire entro sessanta giorni dalla : £Jg9837

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione

specifica delle spese anzidetle e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere PRI PERUGIA
visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore a ﬁa Macello, 21 - Tal. 0755004344

I'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese asppl.perugia@gmaill.com
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa i| presidente

una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto geom. 3"“?,‘?
dell'anno precedente. (10) HJF..E,.-—-—F-”;H T
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza {energia elettrica,

acqua, gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articalo, il conduttore versa una quota.....(11) di euro...........,

N
salvo conguaglio. ﬁ CFE’ 3\ @\fa C_H

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) W

Articola 7
(Spese di bollo e reglstrazione)

Le spese di bollo per il presente cantratto e per le ricevute canseguenti sono a carico del -
P REFE R P 8 UNIONE

conduttore. i

: 2 SEDE R}
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandane documentata g Cam farte, 8/M
comunicazione al conduttare - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e A 1He PERUGIA

- i K A LI P &
all'’Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98. 0954405

s
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle arganizzazioni sindacali a{.?]‘/(ﬂ’ﬁﬁé”? %Z
che ahbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesima. (12)
(Il presente articala non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamenta)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titalo. Il
mancato puntuale pagamenta, per qualunque causa, anche di una sala rata del canone
(nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone),
costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall‘articalo 55 della legge ey
392/78. 067

Articolo 9
{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del canduttore e delle
seguenti  persone  attualmente  con Ul CONVIVENT e s s

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, I'unitd immabiliare, pena la riscluzione di diritto del contratto. Per la successione nel
contratto, si applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttare ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno ..., prima.
(!l presente articole non si applica ai contratti con durata pari&mferic:re al 30 giorni)
P.P.L

OPRIETARI IMMOBILIARI & &

srovinciale Giuseppina Balducci L
C. Battisti, 81 - Foligno Uniona Madj

Tel 3ARR A3R10RA



UNIONE INQUILINI
SEDE REGIONALE
Via Campo di Marte, 8/M
Articolo 1106124 Pli'.l‘{l‘J_GIA
(conseg) . DATRS440844

- ™ = A € 3 =3
EFR/H0HEL T ST
Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliar€ locatagli, di averla trovata adatta ASPPI PERUGIA

all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto cal ritiro delle chiavi, Via del Macefto, 21 - Tel, 0755004344
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare asppl.ﬁeg’glgtggg?gll.mm
l'unita immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il geom. enzo tmj;anj;g?";
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello )——»ﬁ*&f___’_____
stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stessa con la firma del presente 77 -

contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini, E
in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare

molestia agli altri abitanti dello stabile. - I (\ )
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immaohiliare, ai sensi dell'articalo IEBD\éleL’C: v @A O

del Codice civile, di qUaNLO SBEUE!.......ccovevviireverveeres e 0 QuUanto risulta dall'allegato
verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Maodifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna madifica, innovaziane, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articola 13
{Assemblee)

Il canduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei

servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senzef:'-f‘:)f\l F-'{.:'Jr
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. n
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ovd?71, A1
si tratti di edificio non in condominie. In tale caso (e con |'osservanza, in quanto applicabifi®128 pr; /)3
delle dispasizioni del cadice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscona in 0
apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori. /
(Il presente articalo non si applica al contratti con durata pari a inferiare ai 30 giorni)

Articolo 14

(Implanti)
Il conduttare - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autarizzato a far rimuovere & demolire ogni antenna individuale a spese del
canduttare, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termica autonomao, ove presente, ai sensi della normativa del

d.lgs n.192/05, con particolare riferimenta all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la
durata della detenzione alla figura del proprietario nell’anere di adempiere alle operazioni di
contrallo e di manutenziane.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) U.P.P.l
- UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBIL|/
Articolo 15 Sede Provinciale dj Ferugia - Tel. 338 81039
(Accesso) Delegata provincial i alduce

Via C. Eattjst 1gno
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al sumiuseppinabald mail.com
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. o oTel. 368
PN
el 1 ':".;'[:'{ "T-“.r;‘ 1
Eo b GREAL - UIL

Unione Nazikng
SEDE



Nel caso in cui il locatore Intenda vendere o locare 'unita immobiliare, in caso di recesso
anticipato del conduttore, questi deve consentirne |a visita una volta |a settimana, per almeno

due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
(1l presente articolo non si applica al contratti con durata pari o inferiore al 30 giorni) BU I\lll 'SAI QV, Ie
(1]
CRISY N yTRELLI
Articolo 16 PEF'UC?I!Q 260 :_?Ilﬂ. 18

{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla
base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del canduttore.

Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per
accertare le condizioni di permanenza o cessazione del motivi di transitorieta.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle ohbligazioni
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articalo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese |a notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non
li occupi 0 comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove @ situato
I'immabile locata,

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autarizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
persanali in relazione ad adempimenti connessi cal rappaorto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente caontratto le parti rinviane a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle narme vigenti e dagli usi
locali nanché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale.

AIETE ClAUBONE sviivensvuumimsimssnimsssontunsns coie sisissighaysnayiooms s sosns srsnssusasmsvis i

Letto, approvato e sottoscritto

: CONFED! - APE
A I Pr
Ing. ARNRINOFEDNDUT]
1N oTot=1 o L= OSSO PSR 06128 FE| Via Silia. 25/
Tel,

| CONDULEONE ¢y esnrissmiminsonssissssvinpisinsispssesns
A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvanao | patti
di cui agh articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttare), 3 (Cessazione delle condizioni di
transitorietd), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri
accessari), 8 (Pagamenta), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche
e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
concillazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Il locatare

Il conduttore

LWRR.L
L PROGPRIETARI IMMOBILIAR)
elaie oi Perugia - Tel. 338 3103984
provinciale Giuseppina Balducc
Y Mia C, Battisli, 81 - Foligno
adgeppinabaliducci@gmail.com

Tel 2R% 33R10AA

Unione Naziolizigin

SEDE K

ASEPRPI PERUGIA
Via del Macello, 21 - (gl. DTB;.‘;BQ :%M
sppl.perugla@gmail.
nam il presidente ‘
geom. enzo tonzani——

JE e e
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) EI.JNIA Pnov.le

ONFEDI /1=, . retani

F o LAEA « APE CAISIIN G FIASTRELLI
Ina. ARMAGE22., PERLIGIA - \{a de¥Macello, 18

e 06128 PEpra v NDUT) Tol. OT5€60837

(1) Per le persone fisiche, ripartare: nome e cogno oe Hhta Gill‘ta'imta'} domicilio &

codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pit persone rgm)t“lrg Tidati Anagrafici e fiscali di ASFPI PERUGIA
tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA,  vis del Macello, 21 - Tel. 0755004344
numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale asppl.perugla@gmail.com

rappresentante. il presidante i
geom. enzo tonzar —~

(1A) Indicare estremi deposita accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e )Z__._m—-—-:'/""' T

sub-fascia in conformita all’Accardo del comune di riferimento. c
- | | SeeV.eine-
(1B) Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale e superficie
&

parziale relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all'Accordo del
comune di riferimento. W

(2) L'assistenza & facoltativa,

(3) Documento di riconascimenta: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino

extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.5., ai sensi dell'articolo 7

del decreto legislativa n. 286/98. UNIONE, |
SEDE RE

. it Via Campo d
(4) Cancellare |a parte che non interessa. 06124 PERUGIA

Cod. Fisc. '5)4!1'35440544
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresl che il conduttore avra 'uso condiviso di L,}%/ﬂ@,{,'['j
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che

il canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttari).

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. E = ‘DG e A
{10) Per le proprieta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei

trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immohili posti in edifici
nan candaminiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che

in base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle

infrastrutture e dei trasporti di concerto can il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi

dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce

I'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore

dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni

dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere

lindicaziane specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di

prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo

amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con

il pagamento della prima rata del canone annuale, Il conduttore versa una gquota di acconto

nan superiore a guella dj sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle

relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di

seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, In particolare per

quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali .., < U.PP.I

b) spese ascensore | MISNE OO PROPRIETAR| IMMOBILIARI - © ©
; ‘ Vi ti Perugia - Tel. 338 8103984 Bt

svinciale Giuseppina Balducci

\. Battisti, 81 - Foligno

\; n-balducm@gmall com




NE
UNSII?DE cGIONALE SUNI A V. lB
Via Campo di Marte, 8/M Il Seg Apio
06124 PERUGIA CRISYIN sTRELLI

e, Fise 94095440544

D# ﬁ"/zﬁ,va'zf 392

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immabiliari o di interventi comportanti
madifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttere. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con guanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire
la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle
finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita
indicate all'articolo 14 del presente contratte.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi
di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei guali l'immohile risulti dotato,
secondo quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al
rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal
consuntivo precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titole di acconto, un maggior
importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo
guanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto
previsto dall'articalo 10 di detta legge,

Per la prima annualita, a titolo di acconta, tale somma da versare & di @Uro ......coeeervenne. , da
corrispondere in ............rate alle seguenti scadenze:

| QPRI 1| ; - SR GRS S

Bl sagsivsemn BT f e s e S

Al cssiioniininanBURE o R T

Al s BURD i A e ;

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, himestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatare aopti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI

(Legge 9 dicembre 1938, n. 431, articolo 5, comma 3)

V5T b e A e e M e e s b e .. di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
()i in personadi .. ] cnncede in locazione a (2) ...
di seguito denominato/ a cnn::lutmre IdenLlhcata/ a mediante (4) ...
(assistito/ ada(3) ...........in persona di .........ccceene), che accetta per sé e suoi wentl causa,
A) 'unita immobiliare posta in .. s sy psecrs W B R an e N v PIANO e scala ... int.
.. composta din. ... vani, altre‘ r:ucina e servizi, e dotata altresi dei seguenh elementi accessori 7
{indicare quali: SD]EIID, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meng, ecc. ) 1+ INIONE _“NI
(1A) SEDE RB M
Via Campg
non ammoblltata/ammobjlldta {5] come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. o PERUGIA

‘ w...,,aaém .. 04N95440544
B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in .. . via vvrereressennnes M e, PIAND Lo SCANE C)-;Z/{]’-CX) 6\5 /%
...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altres: dei segue-nti eler‘nenu
accessori (Indicare quali: solalc cantina, autorimessa singola, posto macchina in camune o meno,
ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (6)
...{1B)
nan ar'nmnb|I|ata/amm0b|||ata (5) come da elencu a parte sottoscritto dalle parti. -

a) estremi catastali identificativi dell'unita immebiliare 1 ...

b) prestazione energetica:....

c) sicurezza impianti .. , :
d) tabelle millesimali: proprteta ......... r|5caldamento .......... acqua ...... altre ovcciesninienn

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di . mesi (7), dal .8l

.. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per ugudle perindo
se ll cunduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima
della data di scadenza del contratto.

Articolo 2
(Natura transitoria)

Secando guanto previsto dall'Accordo territoriale stipulata ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legee n. 431798, 1ra s depasitato il .. .. presse il Comune di
; ., e parti concordano che la presente Iocazinne ha natura transitoria in quanta il
conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi di
i PIESSO i (8)

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

e depositato il .. presso il Comune  di

.., owero dell”accordo integrativo sattoscritto tra ... (9) in data ... , &

convenuto N eUro ... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del

locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero.. _— s V0 M evon rate eguali

anticipate di euro ... ciascuna, alle seguenti date: . U p ! o ) A e (5) -
u

1 \:l- HICCDLI F'FEDF'RIETAF.’I IMMOBILIARI
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B. Il canone annuo di lacazione, secondo qua o stabilito ¢ al decroto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto in BUTD v, . importa che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovwvero a mezzo di bonifico  hancarig,
OB O o i s FU 1 N (R rate eguali anticipate di euro ... ciascuna, alle
seguentidate ... (5) ASPFi PEHUG'
Via del Macelio, 21 - Tel. 0755004

asppi.perugia@gmaill.cot

Articolo 4 il presidente
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) geem.. enze :27‘3"1
'E_F____,____’F__ﬁ —
A garanzia delle obhligaziani assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di Uro .. N \ ! @‘;ﬁ) -

pari a n. ... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi
legali, riconosciuti al conduttare al termine della locazione. || deposito cauzionale cosi costituito W
viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd immobiliare e

dell'vsservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di Baranzia: ..o ssssssssssssssessssssess (41)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessari, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'ecanamia e
delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce I'allegato C.

In sede di consuntiva, Il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giarni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore candominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sano interamente a carico del conduttore e spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota...... (13) di euro......., salvo
conguaglio.

Articolo &
(Spese di bollo e di registraziane)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute canseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e alll Amministratore del

Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.
% ]
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia -Dt"' Emﬂ

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamenta del canane o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardate da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titola. || mancato puntuale
pagamento, per gualsiasi causa, anche di una sala rata del canone (nonche di quant'altra dovuto,
ove di impaorto pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
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L'immaobile deve essere destinato esclusiva‘r:ﬂ%‘é( ad useo di civile abitazione del conduttore. Salvo” =
patto scritto contrario, @ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I'unita

immaobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.
] —— %3
LQesT-G=l.

Articolo 9
(Recesso del conduttore) W

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pil dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli
altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente peri pregressi periodi di conduzione,

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: v,

Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttare si impegna a riconsegnare 'unita immaohiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danna. i impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione alle stato dell'immaohile, ai sensi dell’articolo 1590 del Codice civile
di QUAENLO  SBEUE. et OWVEFG di quanto  risulta
dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Moaodifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna maodifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatare.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesima nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
{Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immabiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle maodalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stahilito in materia di riscaldamento e di condizionamentao d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con |'osservanza, in quanto applicahili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea del condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

Il conduttare - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata ="si obhliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demalire ogni antenna individualg pppgse del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salvepirgrgziont dHegesorRIETAR) IMMOBILIAZ
Sede Provinciale di Perugia - Tgl. 338 8103084 ™ 7
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Per quanta attiene all'impianto termico autonomao, ove presente, ai sensi della normativa del D.Igs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione. ASEPI PERUGIA
Via del Macello, 21 - Tal, 0755004344
Articolo 14 asppi.perugla@gmail.com
(Accessi) i| presidente )
| geom. enzo tmz%gl_-;;f

[ R
Il conduttore deve consentire 'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo ammlnlstratoreTZ"’;"_:’?

nonché ai loro incaricati ave gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. )
. . . g Fi e . E-»-L- \_ L 3 é—-’
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare

I'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta |a settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ...
Articolo 15
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del canduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attlivazione della Commissione non comparta oneri.

Articolo 16
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge damicilio nei locali a lui locati e, ove egli pil non i
occupi o comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualungue maodifica al presente contratto non pud aver lUogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritta.

Il locatore ed il conduttare si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati persaonali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Cadice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle narme vigenti e dagli usi locali
nonché alla narmativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cul agli articoli 2 e 3.

P = = T T U T3 EEH

Letto, approvato e sottoscritto X QM‘Q

= Yo | o o e e
Il condUELOre .o

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri
accessaori), 7 (Pagamenta), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13
(Impianti), 14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazioneparitetica e conciliozione stragiudiziale), 16
(Varie) del presente contratto.

; U.P.P.I,
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