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ACCORDO PER IL COMUNE DI FOLIGNO o Mgt~ il

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero
delle infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

L'anno 202 L1 , il giorno sette del mese di MEs 1o tra le Associazioni Della
Proprieta come di seguito rappresentate:
!
APE - il presidente Strappaghetti Paolo SIS&E% BR:ﬁ\

APPC - il presidente provinciale MORETTI Claudio <)\ JN“"\
CONFAPPI - il coordinatore regionale Balducci Giuseppina™ Y S ARELL
CONFABITARE PERUGIA - Il presidente Lignani Alessandro {51} ,\*,L""'\Aac’en'o; 18
e PERUGH/ 4337/810

e ; , . : i . 1 ierugha@libero
i Sindacati Degli Inquilini, come di seguito rappresentati: .o Aseferug)?

CASA e|TERRITORI(

i SUNIA - il segretario provinciale Piastrelli Cristina UNIONE IN

‘ . SICET - il delegato provinciale Bernardini Gino IL SEGRETARIQ RS

J 2 UNIAT APS UMBRIA- il delegato provinciale Ciambelli Gianluca e © ?“Jeft A

y ) UNIONE INQUILINI — il segretario regionale Ribac Aurel |a ~ampo C1 Warig, |

3 FEDER.CASA - il segretario regionale Serpolla Marta Tol.075.5066502 - O 640 8073807

CONIA - Il segretario provinciale Fagiolari Ivo

e con l'intervento - per la parte relativa ai contratti di locazione di natura transitoria afferenti
agli studenti universitari, le seguenti organizzazioni:

SINISTRA UNIVERSITARIA - UDU PERUGIA- rappresentato da Mazzola Lorenzo

e per presa visione:

AGENZIA PER IL DIRITTO ALLO STUDIO UNIVERSITARIO - rappresentata
Amministratore Unico - Prof. Fabio Santini

LIARE

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la disciplina
delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata nella Gazzetta
Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;

Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che le
parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la durata del
contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1,2 e 3;

Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad oggetto:
“Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipula dei ,
contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi dell'articolo 2, comma %\\\
3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di locazione transitori e dei

contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi dell'articolo 5, commi 1, 2 e 3 della

stessa legge”; :

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai sensi

dell'art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della proprieta edilizia

e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e che, pertanto, &

necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per il comune di Perugia,

in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto l'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011, n.

23 e s,m.i che, tra |'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il regime fiscale é
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della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nell'ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si propone
di favorire I'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente sfitti e
l'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a soluzione il problema degli
sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita incolpevole e di ricondurre alla
legalita il mercato degli affitti irregolari.

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserirsi nell’Accordo di
cui all'art.2, comma 3 della legge 431/1998 e s.m.i., che tengano conto delle specificita del
mercato delle locazioni nell'area del perugino, e nell'ambito dei principi stabiliti dalla legge e
dal Decreto Ministeriale del 16 gennaio 2017,si propongono in particolare i seguenti obiettivi:

U
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(Dot CEX il Mor Hi)
Via A. Ciecciii, 29 - Tel. 075.5736441
06123 PE'.‘HUGV\“ ;

itfl e 'accesso
alle locazioni ai settori sociali che attualmente ne sono esclusi, a tal fine & stata prestata
particolare attenzione alle zone Centro Storico, Centrale, Semicentro.

BILIARE
iuseppina Balducci

Coordingtore Regionale Gi

2. Awviare a soluzione j| problema degli sfratti per finita locazione e Soprattutto dovuti a morosita
incentivando Ia trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche utilizzando gli strumenti
del F.L.M.I. e delie ASLO cosi come strutturati dalla Regione.

3. Contribuire a ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e irregolare.

4. Contribuire a migliorare lo stato manutentivo degli immobili, in conformita delle norme sulla
sicurezza,della tutela della salute e del risparmio energetico.

S. Contrastare le forme di discriminazione basate sy colore della pelle,nazionalita, origine,
religione, $esso, orientamento sessuale, identita di genere e disabilita nell'accesso al
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necessita che i benefic fiscali siano riconosciuti solo a coloro che ne applicheranno
correttamente le relative disposizioni.

po di Marfe

UNIONE INQUILINI
IL SEGRETARIO_ EG

Via Cam
Tel. 075.5056392

comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;

3. Termini di validita dell'accordo locale

Il presente accordo depositato con le modalita previste dall'art 7 comma 2 del DM 16/01/2017
ha durata di annj 1 (uno) a decorrere dal giorno successivo a quello di deposito. || presente

chiedere al comune dj Provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per
Fawvio della procedura dj rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta, ciascuna
delle Organizzazioni firmatarie puo procedere di propria iniziativa alla convocazione.

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO Pr

i Perugix
LEGGE N, 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017 ViaR "Andreot: 5/A
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o A. Uheedi, 20, T, 075.5736441
4. Obbligatoriets dej tipi di contratto USIZ3 PERUGIA - T

In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratii di
locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le suddette

3, ndo esclusivamente j contratti tipo, allegati A), B) e C), che
costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.
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5 S
5. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione ,‘n‘_Z k!
x5 Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della Superficie = @ o S
;L convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per ciascuna area urbang_ & %'gw 8
@ omogenea e per le relative sub-fasce i riferimento, dedotte in base al numero degli elementi 1 £ §3 ¢
@ caratteristici dell'immobile. aGudni
Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi stabilitis= Q 27 s 2
per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di cui all'allegato? & s %,3 8
& 1) del presente accordo. 8 % gap 2
E Lo £32 5
o 26 Individuazione delle aree urbane omogenee S Qs &
48 — - — =3 @
g K Al fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono O &
o8 individuate tenendo conto dei valori di mercato
W © i

itari, esercizi commerciali, ecc.), e denominate nella
Seguente maniera:

{en SivisTra UMiVerSiaa o BF‘\
ZONA 1- (Centrale) 7/ ubdu ferueis CUNIA F OV, iis SINDAC l ulL:
ONA 2- (Semicentro) wuro Ml sy SEBrefofi " CASA & TERRITORIC
* ZONA 3- (Periferica) ; /

PEINGIA WA
* . ZONA 4. (Delle Frazioni) / « 2o S-(pelia TosnpURL A, Yo'
Per I’individuazione delle suddette zone/aree omogenee si fa esplicito riferimento ALy 35rfoegrf’a’ﬁa allegato)
quale parte integrante, al precedente accordo del Comune di Foligno depositato il 12/04/2019 al N.PROT.
28529,

Nel caso che sin

goli edifici vengano attraversati
considerera [

ntero edificio incluso nell'area ove trova

- PERUGIA
40.6072337

dalla linea di confine delle aree sj
ubicazione il civico di ingresso.

7. Elementi oggettivi dell'immobile ai finj dell'individuazione della sub-fascia

3922 3

Aurel

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate con
riferimento aij seguenti elementi oggettivi dell'immobile:

a) Vano con destinazione cucina con almeno una finestra(escluso soggiorno con angolo
cottura);

b) Unita immobiliari servite dall'ascensore:

¢) Impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;
d) riscaldamento autonomo;

e) Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno
dovra garantire al minimo WC e lav

presenti tutti gli elementi (w.c., bidet
f) Interventi di manutenzione straordinaria inte

Via Campo
Tel. 075.5056

contratto;

g) Interventi di manutenzione straordinaria esterna integrale di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio o facciate o coperture o scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre

dieci anni, il tutto accertato ed eseguito negli ultimi 10 anni dalla data di stipula del contratto;

h) Porte blindate o porta rinforzata o comunque dotata di meccanismi antieffrazione;
i) Vetri termici o doppi vetri;

UNLILA.T. - UIL

P e&%ﬁwgla_
ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE D] FOLIGNO ViaR dreotto, &/A
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017 24 PERUGIA
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) Edificio conforme alla normativa antisismica
avvenuto adeguamento antisismico;

m) Immobile unifamiliare (casa singola) o cielo- terr

n) Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

0) Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

a quest'ultimo dotato di giardino o cortile;

2

il Segrp
CRISTING LTy

8. Calcolo stiperficie convenzionale p‘i*"‘_}g’i‘l?{ﬁl v/ Aarel%[iiﬂ 4 35
o Jel. 075 soghfa7/a10’ < 9@

. . . . ) £.masil: suniaoaficka Blibaro.it ” o~

La superficie convenzionale, da considerare aj finj del calcolo per Ia determinazione del o g
canone, & quella utile calpestabile cosi definita: o )
* Per superfici utili calpestabili di appartamenti inferiori a mq 46 e per superfici utili : L O
calpestabili tra mq 46 e mq 70 valgono le maggiorazioni di cui alla Sentenza della Zo ]

Corte costituzionale n. 236/87. W € G o

*  Per superfici maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) LZU < 30
sino ad una superficie utile da considerare ¢omunque non inferiore a mq 100. 9] 'LE < §§

Alla superficie di cui Sopra dovra essere sommato: 2 g)-' guou
a. 25% (venti cinque per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e Su gﬁ
Scoperti), cantine ed altri accessori simili; o =9

b. 20%(venti per cento) soffitta, con esclusione di quelle aventi altezza a metri 1,20. = 5@

50% (cinquanta per cento) della superficie dell
20% (venti per cento) della supe
in area condominiale riservata;
€. 15% (quindici per cento) della su
godimento esclusivo del conduttore;
f. 10% (dieci per cento) della superficie condom
corrispondente alla quota millesimale dell'unita immobiliare.
La superficie Scoperta in godimento esclusivo del condut
la superficie utile calpestabile dell'immobile.
Il calcolo della superficie co
tolleranza di pit 0 meno il 3 per cento della su

convenzionale, calcolata secondo le indicazion
riportata in contratto.

ao

9. Determinazione del canone di locazione
Le parti contraenti individueranno la sub
contratto, sulla base della
precedente articolo 7) corrispondenti a quanto di seguito indicato:
ZONA 1- (-(CENTRALE):):

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;
Sub fascia 2 - un numero di elementi Superiore a 3;

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017

., AMERIA
p) lmplapto solare termico per la produzione di acqua calda; e SiniSTia DMIVergiaw ‘ /1° MNQUILEY
q) Fabbricato con servizio di portierato; A | [ERBiToRé
r) Immobile con piscina anche in uso comune; P Qi g
. . . . . . wto M ~“Hn O
s) Impianto solare fotovoltaico per Ia produzione di energia elettric mOoc ©
Q "ﬁ: B2
v ; s 5 . " . . 5 By S 3.:—3 J@ )
8 * Per |'applicazione del punto f) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di o, % 2 S5
. N 4 Q.
£ opere tra quelle elencate;per I'applicazione del punto g) almeno una. ﬁ £ & ©a
e e Per gli immobili costruiti negli ultimi 15(quindici) anni, anteriori alla stipula del = 3 @53 5
contratto di locazione, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, © & 9 ;EE; ©
gli elementi di cui aj puntif) e g) del presente articolo. v ‘%Z g
* Relativamente aj punti f) e g) del precedente si precisa che la data di ultimazione dei ¢ 3¢ m
lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita 0, in mancanza, del certificato di o 3'?; s
ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure gualla comunque &3 £
accertata. Ny LE -

perficie scoperta di pertinenza dell'immobile in
iniale a verde nella misura

tore, nel calcolo, non potra superare

nvenzionale & da considerarsi comunque valido entro una
perficie convenzionale stessa. [ g superficie
i di cui sopra, dovra essere espressamente

08124 PERUGIA

e autorimesse singole(garage);
rficie del posto auto esclusivo o tettoia; non esclusivo

g RS

-fascia ove si colloca limmobile oggetto del
presenza nell'immobile stesso di un numero elementi di cui al

Pag. 4 di 10



ZONA 2-( SEMICENTRO —
Sub fascia 1 - un numero di
Sub fascia 2 - un numero di el

Sub fascia 3 -

ZONA 3-( PERIFERICA);

Sub fasciag 1 - unn
Su

SANT ERACLIO) :

elementi compreso tra 0 o =
ementi compreso trz 4
un numero di element; Superiore a 5 -

umero di elementi compreso tra 0 e &

b fascia 2 - un numero di elementi compreso trafj e 5

Sub fascia 3 - un numero di elementi sup

ZONA 4-(DELLLE FRAZIONI):

Sub fascia 1 - un numero di

eriore a 5

elementi compreso tra o e>;

Sub fascia 2 - un numero dj elementi compreso traf ef;

Sub fascia 3 - un numero di e

ZONA 5 ( DELLA

Sub fascia 1 — un nu
Sub fascia 2 — un nu

MONTAGNA)

>~

I'accesso alla sub fascia superiore.

concordato tra le parti dovra essere ¢

1 e quello massimo della sub-fascia ¢

alloggio parzialmente arredat
mobilio, in caso dj arr

arredati),

11,

Ove le parti contraenti conc

che &

Maggiore durata

12. Maggiorazione ca

Qualora le parti co

contratto di locaz;

(0]

lementi superiore a v}

3

0.(Nell’ attribuzione della p
edo parziale, dovranno essere p

ordino una durata contr
stabilita in 3 (tre) an
essere incrementato, a
ogni anno di aumento fi

ni, il canone, calcolato
partire dal primo anno, di una perc
no ad un massimo del 9%.

max pari a mq 48,

mero di elementi compresotra0e 3

mero di elementi jjperiore atre

( S:cm‘c:e/\mé
(PERIFERICAY e ZONA
maggiore a 8 (otto) & prevista una maggiorazione
in pit. Solo per |a zZona del

centro storico, laddove j| bagno
calpestabile dell'immobile

sia fino al

ompreso all'interno del valore

una maggiorazione dei valori delle sub
ento) a valere per I'intera durata contr

None per recesso conduttore
ntraenti a seguito di specifi
one si accordino sul termin
LATO COMUNE DI FOLIGNO

ACCORDO CANALE AGEV
LEGGE N. 431/98 F DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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sia dotato

entuale del 3%

06124 PERVGIA

‘o 211 UNIONE IN .‘e

o
ppiumbric@iﬂmﬁl.: ¢

Emoil: segreteria.confa

ampo di Marte

5.5056392 - Ce

(E{L S.'MISTM UNVenrCiani

4 (DELLE FRAZIONI) per ogni elemento
di un punto percentuale per ogni elemepto
difinestrae |a superfic

e lavastoviglie), le
-fasce fino ad un massimo
attuale. Quando 'immobile
a oscillare come di seguito
. E' facolta delle parti di
(venti per cento), solo nel caso di

attuale superiore a quella minima dj legge,
secondo le modalita di cyi sopra, potra
(tre per cento) per

Ca contrattazione all'atto dellg conclusione del
e di preawviso del recesso del conduttore dj 3
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. CONEAPPI
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L L PICCOLA PROPRIETA' IMMOBILIARE/
1. 75 5725 Cpordinalore Regionale Givssppina Baldy
4 Tel. 368.3351068
o Email: segreteria.confuppiumbric@gmail.c
mesi dal contratto e senza gravi motivi, da parte del conduttore verra riconosciuto una
maggiorazione del 2% nei valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione dei canoni di
cui alle aree dove & ubicato l'immobile, da valere per 'intera durata contrattuale.

CONFED LIZIA - APE
TN dal Prog i Petugig
- 06128 PERLGIS A, Bigust, 70

N075.505821 s

LEi1ed PERUGIA

—
«d

13. Connessione internet

UILINI
REGIONALE

bac
8/M - PERUGIA
ell. 340 6072337

Per tutte le zone sopra definite, per gli alloggi dotati di sistemali di connessione internet con

Fibra ottica con contratto di utenza a carico del locatore il canone pofra essere maggiorato ey
del 2,5 % annuo. ‘ 5 B o

¢ =0

~ ~ — M

14. Classe energetica ; / @) tlll:] -"§
26 gw

Per tutti gli immobili definiti in base alla classificazione energetica risultante dall’APE in corso 3)1 S ?‘03

di validita alla data della stipula del contratto di locazione, il canone base sara oggetto delle 85

= 59

seguenti variazioni:quando I'unita immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche
A4 - il canone base complessivo potra essere aumentato del 9%; 7
A3 - il canone base complessivo potra essere aumentato del 8%; P
A2 - il canone base complessivo potra essere aumentato del 7%; >
A1 -il canone base complessivo potra essere aumentato del 6%;
B - il canone base complessivo potra essere aumentato del 5%;
C - il canone base complessivo potra essere aumentato del 4%;
D - il canone base complessivo potra essere aumentato del 3%;
E — il canone base complessivo potra essere aumentato del 2%;
F il canone base complessivo rimarra invariato; fen SivisTRA UMVenSians
G -il canone base complessivo sar ridotto del 3%. Ubu PoJ6

8
(=
Ke}
E
2

, ) . 4o
‘ 15. Locazione parziale

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita al
precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9, 10, 11, 12,
13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di immobile, la superficie /

ministeriali 20 Giugno 1986, relativamente all’ altezza minima ed ai requisiti igienico-sanitari
dei locali di abitazione art 2 cosi come recepito e disciplinato anche dal Regolamento Edilizio

del Comune di Fob'ggmsmo per la Zona 1(Centro storico) continuano a valere Je \J\J
metodologie per i calcoli delle superfici cosi come disciplinate nell’accordo del _-:::

12/04/2019 al N.PROT. 28529 del Comune di Foligno . E
Dovra essere definita in modo preciso la misura della superficie utile calpestabile della/le
camerale che si affittano e quella degli spazi comuni,allegando anche separatamente al
contratto, la planimetria dell'appartamento sottoscritta dalle parti; Dovranno essere
quantificate le spese condominiali, salvo conguaglio, Il locatore che si riserva parte dell’ unita

si riservasse solo I'uso di una stanza per rimessa mobili, non potrd riservarsi 'accesso all’
unita immobiliare e non potra mantenervi la residenza, in questa ipotesi sara esonerato da
qualsivoglia partecipazione alle spese. Gli immobili che presentano una planimetria di
accatastamento con lo stesso subalterno per soffitte, fondo o altra pertinenza, qualora queste
non fossero concesse in locazione, il contratto da stipulare sara sempre di tipo parziale.

Seg

~ 16. Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi partic rigfjghe \J/

| ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO di Perugla \
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017 Vial reotto, 5/A

06124 PERUGIA Pag.6di10




/

7 E
APE g E :
CONFERN.IZIA - S5 <38 =
‘7)( ‘,I—Y[E. o dafip :‘)JEI;{LETK i 5 5 @ g;

n Sicilio, 06128 PEf (= Do
\Tgls.we!am'i:da‘,: 75.5056212 Via . ¢ -a88, g
agEise
g <OXOn 3
Con l'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute nel pfesente accordo, w. i i %CS o8
una per il proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al gég 28 g
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento), per unit abitative di O s Een.g
particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche. Tale accordo dovra z T § @
éssere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle due associazioni interpellate, e dovra 98 e 2
essere obbligatoriamente allegato al contratto dj locazione, pena la decadenza dal beneficio. 0% =

o,

17. Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo

OMALE

UDU fenvéi4

vo Ml
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8
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fen SimisTRA UMIVeRCipas:
PO di Ma

{sposizioni di legge.

Aurel

18. Contratti transitori ordinarj

UNIONE IN
SEGRETARIO KEG|

Ferma restando |Ia modalita di calcolo della Superficie convenzionale, come definita al

none che deriva con I'applicazione degli articoli 9, 10, 11,12,

N
3
8
o
0
(03]
~
(=]
o

Via Cam

IL

seguenti motivi:
A) Esigenze di transitoriet3 del locatore -

a) Quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare l'immobile ad uso abitativo £
proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il secondo grado in linea
retta;

b) Quandoil locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comunque con finalita
pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culto intenda
destinare I'immobile all'esercizio delle attivita dirette 3 perseguire le predette finalita;

¢) Quando I'immobile sia compreso in un edificio gravemente danneggiato che debba

d) Quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo,

e) Quando Iimmobile si trovi in uno stabile del quale & prevista lintegrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale trasformazione
per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di immobile sito all'ultimo piano,
il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni a norma di legge e per eseguirle sia

indispensabile per ragioni tecniche lo sgombero dell'immobile stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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a. Frequenza a corsi di studi e/o di formazione;
b. Necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture puybbli¢hie G private

di un alloggio che s; rende disponibile en
compromesso regolarmente registrato;

f. Quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;

g. Acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18 mesi;

h. Ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
I'abitazione de| conduttore;

i.  Impegni collegati con campagne elettorali;

j- Incarico professionale a termine;

k. Qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a data 3
prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.

In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto dj nat
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UNIONE INQ

presente accordo (Allegato C),
della zona, della sub-fascia, co
¢ determinazione del canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo,
g nonché delle disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 2, della
élegge n. 431/98, non possono avere una durata inferiore a sej mesi e superiore a trentasei,

2di studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario;

gpost-laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999 ed erogati pertanto da Accademie
uwdi belle Arti, Accademia nazionale dj arte drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti
musicali parificati, o corsi dj Specializzazione post-laurea in un comune diverso da quello di
residenza.

U.N.LA.T. - uIL
. ; P
20.Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo Via gru lng%’{m%%fam

08124 PERUGIA

LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINIS
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CONFEDERAZIONE DELLA
PICCOLA PROPRIETA! AR Infk
Coordinatore Regionale Giusepping BoldS,

_ Tel. 368.3351048
Email: segreferiu,confappiumbrin@gmdil.c:uﬂ.

Ferma restando la modalita di calcolo della Superficie convenzionale, co e‘dﬁinita al
precedente articolo 8) e del canone che deriva con l'applicazione dell'articolo 9 de| presente
accordo. | canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dell'art. 2, comma 3, del
decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misura che

\ﬁji\A/ccordi integrativi grandi proprieta
0

2 Per le Compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni di
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o fisici
detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le propriet in capo ad un
medesimo soggetto, di piti di 80 (ottanta) unita immobiliari destinate ad uso abitativo anche
se ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale), i canoni sono definiti,
all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee

, aifini applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato

/o ferveq

Decreto 16 gennaio 2017, -
Per quanto non previsto nella citata Tabella Onerj Accessori, la parti fanno riferimento alle
norme vigenti e agli usi locali.

23.Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 1 6.01.2017

Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo, costituiscono
F'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione ad uso abitativo e,
tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste per coloro che si awvalgono
di tali contratti, l'obiettivo dj tutte le parti firmatarie e anche delle Istituzioni centrali e Jocali

sottoscritti tra le parti,

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni
della proprieta edilizia o dei conduttori. Dell'assistenza si da atto nel contratto che &
sottoscritto dalle organizzazioni che I'hanno prestata con dichiarazione in calce al contratto

uU. UIL

Pr rugla
ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO ViaR ‘Andreotto, 5/A
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017 08124 PERUGIA

wuro Ml n.
Per quanto concerne Ia ripartizione delle spese manutenzione ordinaria e straordinaria lecr Ny >

parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri Accessori” allegato D),del; =\

&l
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C5123 PERUGIA

e tramite I'elaborazione e consegna del modello di attestazione di cui all’Allegato 3) al
presente accordo.

successivamente al suo rilascio, aventi il medesimo contenuto del contratto per cuj '
stata rilasciata, fino ad eventuali variazioni delle caratteristiche dell'immobile o)
dell'accordo territoriale del comune a cui essa si riferiscey. (Legge 4 agosto 2022
N.122,Capo Il , art. 7, G.U.193 del 19/08/2022) .

24.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito allinterpretazione ed
esecuzione dei contratti di locazione, di cui al Presente accordo, nonché in ordine allesatta

applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte, prima di adire I'autority
giudiziaria, deve ricorrere  all'apposta Commissione di Negoziazione Paritetica e

Letto, confermato e sottoscritto. CCNJZ:E1 [n’\u i L?ﬂ;:n
f.“g!Si(iﬁa,éW ?SSOPSESg‘,?’é\ com&%&aﬁrﬁ: :)EI.I.A
ASSOCIAZION] PROPRIETARI - © Fax 07s. PICCOLA PROPRIETA! IMMOBILIARE
A PP.C. Coordinatore Regionale Giusepping Balducci
Per APE - Strappaghetti Paolo RROV.LE . 368.3351068
115) Email; segre!enc.confappiumbria@gmail.com

(Do
Per APPC - MORETTI Claudio................ YA Ci

SINDACATI INQUILINI

Per S.U.N.LA. - Cristina Piastrelli .......\/| .

Per S.L.C.E.T. - Gino Bernardini ... ° A
Per UN.LA.T. APS UMBRIA — Ciambelli
Per UNIONE INQUILINI - Aurel Ribac......... < oo ool -
Per FEDER.CASA - Marta Serpolla /
Per CONIA - Ivo Fagiolari............... ...

ORGANIZZAZIONI UNIVERSITARIE é
.

Per SINISTRA UNIVERSITARIA — UDU - Lorenzo Mazzola.... /,c?wlﬂ"

Per AGENZIA PER IL DIRITTOALLO STUDIO UNIVERSITAB‘W - /L
per presa visione: / < 7) /77/1w

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI FOLIGNO
LEGGE N. 431/98 £ DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017
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ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI FOLIGNO

ZONA 1 (CENTRALE)
SUB-FASCE
MINIMO €/MQ MASSIMO €/MQ
SUB1 SUB2
30 67 76
n. di elementi 0-3 superiore a 3

ZONA 2 (SEMICENTRO — SANT ERACLIO)

SUB-FASCE
MINIMO €/MQ MASSIMO €/MQ
SUB1 SUB2 SUB3
25 45 63 67
i n. di elementi 0-3 4-5 superiorea 5
‘ ZONA 3 (PERIFERICA)
SUB-FASCE
| MINIMO €/MQ MASSIMO €/MQ
SUB1 SUB2 SUB3
22 42 57 64 .
n. di elementi 0-3 4-5 superiore a 5 = &

ZONA 4 (DELLE FRAZIONI)

SUB-FASCE
MINIMO €/MQ MASSIMO €/MQ wg §
SUB1 SUB2 SUB3 < 22
20 40 50 56 = Tg 2 8
n. di elementi 0-3 4-5 superiorea 5 =—QZ 82
SWZ4SE
403623
wiREgo g
ZONA 5 (DELLA MONTAGNA) zZg¥53%
SUB-FASCE 0RO 85
o m E T’ L 5
MINIMO €/MQ MASSIMO €/MQ s g5 @
SUB1 SUB2 8ge ¢
20 38 50 U5 3
= . . a8 E
n. di elementi 0-3 superiore a 3 i

-~

o Solo per la ZONA 2 (SEMICENTRO — SANT ERACLIO%NA 3 (PERIFERICA) e ZONA 4 (DELLE
FRAZIONI) per ogni elemento maggiore a 8 (otto)
percentuale per ogni elemento in piu.

UNIONE INQUILINI

.- UL IL SEGRET Rig
i Perugia {

 prevista una maggiorazione di un punto

ViaR! cotto, 5/A Via Gampd | g
00y24 ERUGIA Tel. 075.505639 ) CeH 340.6072337
CO L.!7lA - APE
Ass & - diing delo P, di "‘mum
Via S 06128 PERUGIA

Tei. & 075.5058212
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Codteit i A sﬁ?@% Cd»?% (oS- v ﬁ/
ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE A m , 3

SsuMe- CONCORDATO NEL COMUNE DI FOLIGNO y
@ ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017 W

I

L’Organizzazione  ,in persona di , e [’Organizzazione ...............cccocoviiiviiniiiiiinnnnn. in persona di /( ﬁ

J[firmatarie dell’ Accordo territoriale per il Comune di Foligno depositato in data

€

07/05/2024

52{

Premesso che

H  BIB:  5ivinn v namsaomns mees ims nsshs @ 650 5 oo 4 & Tmes 5 5 O ,nella  qualita  di
locatore d
€ A1 STt rer ettt s CF oottt , nella qualita di
conduttore dell’immobile/porzione di immobile [Q%’
N
STEO @it INVia/P.zza.......coovviiii Taes i C?E
piano........ {0 mmans , composta di per una superficie convenzionale (calcolato ai sensi del punto 8
dell’accordo locale vigente per il Comune di Foligno )¢ di mq. ...,00 parzialmente/totalmente ammobiliata L{
come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti con incremento del.................. dell’art.10, come previsto §
N
D

dall’ Accordo territoriale del comune di Foligno .

Prestazione Energetica dell’unita immobiliare: Classe energetica- .., di cui all’attestato APE del../../.....
con la validita fino al ../../...... ; *

Con riferimento al contratto stipulato il ...................... € TCCOIENZA Il memrmmmmanisisisiitssiaiisem , In
corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti,chiedono I’attestazione di rispondenza e
dichiarano, sotto la loro responsabilita, quanto segue:

1. ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI 3
NECESSARI PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALLK : p
APP.- ..,..mq; :balcone di .... mq, portici di ..,.mq,cantina di ..,..mq, superficie scoperta di pertinenza
dell’immobile in godimento esclusivo del conduttore(giardino)di ..,..mq, superficie condominiale a verde
nella misura corrispondente alla quota millesimale dell’unita immobiliare di ...,.mq, autorimessa
=

singola(garage) di ...,..mq, posto macchina in uso esclusivo di ...,..mq

2, ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELL’ IMMOBILE
Al FINI DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA

a) Vano con destinazione cucina con almeno una finestra(escluso soggiorno con angolo cottura);

b) Unita immobiliari servite dall’ascensore,

¢) Impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti alla data
di stipula del contratto;

d) Riscaldamento autonomo; ‘

e) Doppio bagno di cui almeno uno con finestra e dotato di WC e Lavabo; il secondo bagno dovra garantire al
minimo WC e lavabo e complessivamente nell’immobile dovranno essere presenti tutti gli elementi (w.c., bidet,
lavabo, vasca da bagno o doccia);

) Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno due tipologie tra rifacimento integrale di almeno un
bagno; rifacimento integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%, il tutto accertato ed eseguito
negli ultimi 10 anni dalla data di stipula del contratto;

g) Interventi di manutenzione straordinaria esterna integrale di impianti tecnologici comuni propri dell'edificio o
facciate o coperture o scale e spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni, il tutto accertato ed eseguito
negli ultimi 10 anni dalla data di stipula del contratto;

h) Porte blindate o porta rinforzata o comunque dotata di meccanismi antieffrazione;

i) Vetri termici o doppi vetri;

j) Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi,esercizi commerciali, uffici
pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

oune 32



k) Edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

1) Edificio conforme alla normativa antisismica, con riferimento all’epoca di costruzione o di avvenuto
adeguamento antisismico;

m) Immobile unifamiliare (casa singola) o cielo- terra quest’ultimo dotato di giardino o cortile;

n) Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

0) Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili; SA({)E ’g@( Dy 1.8

p) Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

q) Fabbricato con servizio di portierato,

r) Immobile con piscina anche in uso comune;

s) Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica. %

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI n:___( )

3. ALTRIPARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO:

........................................................................................................................

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ 5 C@&@%‘V
AREA URBANA OMOGENEA: ZONA ,SUB FASCIA
FASCIA DI OSCILAZIONE : MIN/MAX €/MQ / M
CANONE CONCORDATO: @/I/
MENSILE: € LANNUALE:

Tutto cid premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai

fini dell’ottenimento di agevolazioni fiscali e tributarie locali,

ATTESTANO

Che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub. N. 1,2 e 3 di sopra, i contenuti del contratto sopra
descritto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di Foligno,
relativamente all’immobile sito in Folino (PG) Via..........cocveeveninnnanes n°..... , piano .... ° e distinto al Catasto
fabbricati del Comune di Foligno, nel foglio ....... ; particella ..... ;sub .....Cat. A/..... ;R.C...,. Euro
autorimessa singola: foglio.. ; particella .... ; sub ,Cat. C/6 . ;R.C. ...,... Euro.

Corsind Sz 2us™

A) 1l conduttore p.I’Organizzazione Inquilini
B) Il locatore p.I’Organizzazione dei proprietari
(I A9 U Bs
A& ASC

(J ) RS- [ A G



UNIONE INQUI
IL SEGRETARIO ALE i "W’Q@@ ol V/f
' Ayrel y (Dott. Claudio Mor m)
Via Campo di Marte, 8/0- PERUGIA Yia A. Checchi, 29 - Tel. 075.5736441

Tel. 075.5066392 - Cell. 340.6072337 06123 PERUGIA
15-3-2017 GAzzETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

CRISTI ABTRELLY
PERUGIA - i d acell,ls

5834810
a.mail: snnidperuala@lmc'o it

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

II/La  SIG/SOC. (1) teuviiiniiineetieiin et e e e e e e e e e e di
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ..........oee...is! U in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) ......ovvvvevvriviiiiiiiiieieiieenn,
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ...........oeeeeivniriiineiiiiniininnen.
(assistito/a da (2) ....oveveieriiiniiniannn in persona di .....oeeeviiiiiiiiiiiiiiia, W ), che

accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) I'unita immobiliare posta in ..........ccccevvvenirnennnnnn. VI e, N, piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

comune 0 meno, ecc.)

........................................................................................................................

.........................................................................................................................

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unita immobiliare posta N ..., via
............................ n. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
IOAO (8)  tivinsivosnersissssrnons nsonsionrosss ssnssnsssassosessrsnsssonsanssanessssinnssensmnss coieeeanesnsorsessos
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ...........cccooviiiiiiiiiiiiiiicee
b) prestazmne CROTECOA v ovmwsmmmusmsesss s sawmss yomsmass TRARTEETTEFRINE TRRRFTRS VAR 0 0 SRR RS SR

C) SICUIrezza IMPIANT L...vvuiiit ittt ee e et ar e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre .ooovviiiiiinieei,

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

11 contratto ¢ stipulato per la durata di .................. anni (6), dal ................. |y R
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltad di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
ﬁ“‘? trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

dl Perugla

Tel.075.5056392 /Cell, 340, 6072337
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UNIONE INQUILINI
IL SEGRETARIO REG

. (LT Q) W PROV.LE
ﬂCL ko Moretti)

Aurel Ribg Mg, -
Via Campo di Marts, 8/ b SINDAC AN s Via /\ Checchi, 29 - Tel. 075. ‘J7a5ﬂ41
Tel. 075.5056392 - Cell. 6072337 ——— oz PERUCIA
15-3-2017 . AZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA || Serie generale - n. 62
DU PROV . L
LR I!I A Bl | i
[ A i s
PER PAi\j;i‘;”j '1!8 Articolo 2 ‘ '
059237/310 (Canone) i 7

f sumdperunm(ﬂlmrm it

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ....... , € convenuto in eUuro ........eceeeevnenennn. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEr0.........covevvereenernrernennn. ,inn.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... @

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in €UI0 ..........ceevererrnrnennsn. , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO...iirireeniereiriineenaanennan , M B senvenees rate eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alie seguenti date ..........occeevvivernninniennnninnnn (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria ............... mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5 ,
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Eventuali altre forme di garanzia.............. 10)

s

7,

o

Coordinatore Regionale Giuseppina Balducéi 7

/
/ 7

Email: segre?ericl.confappiumbria@gmcil.cor(ry"

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1’allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5 )
(Spese di bollo e di registrazione) il i
Le spese di boilo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del

condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esciusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui ConVIventi ..........cooveevivniiiiiiiiiiniininiinnn

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare
nelio stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile di quanto segue:

.......................................................................................................................

....................................
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Articolo 10
(Modifiche e danni) a
5

II conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ~~~__<C %’
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. 5
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti 2
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobili 'e/gcatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)
I1 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.
CONFED

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore B
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. & 3 5]
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare q gg 'g'
l'unita immobiliare, quest1 deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con = o g @
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: -0 g s %)
oy =3 98 b

--------------- trssesennenes . saes . B B R I R R R R 1) mz-.gg E
........................................................................................................................ OxOwn.2
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Articolo 14 z g g .5 § |

. . . . . . . sye a o . . v

(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) 8 a g g %9

. o (7}

- - . - . ; - Zg 5 O

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di 8 g ‘§ o
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, 9% =2
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive z § g
1 w

orgauizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del

r locatore e del conduttore.
5 L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalitd di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

AKTE CIAUSOIES cuwsossim s siss 5o i 555 55550 00350355 655 £5ie S3rmomome rivs

..........................................................................................................

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione

paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto. s {,
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(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo € data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se (%] 8 £ g,
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, = g —2
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, 0. 8 =

cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
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(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere 1’aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

qo
(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4 < 2 g o
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la 3
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo: =7 2
o
S

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce 1’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese \\
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di

P acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente. w
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al g ]
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore <2 2 E
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: ] 3 2 ©
) SPEse ZENerali .....evivvveeiineeriinerernnnnnns - 0 § §m £
D) SPESE BSCEIBOIE ivssnsssvssnsrorsoossnsnnonsens : g =3 :é_’ £
c) spese riscaldamento ................ -ar- 02093
d) spese condizionamento ...................... i S o wNm2 ar
e) .............. sersseans seessesenesnanieravianite A b4 E E _5 3 S
* B) s a5 i 5 RN SRR 4 8.0 S D Hmman it : oa 083 g
£) et eare it nraara e Uilg ; =8
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento (z) 9 £ g
I = nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si (*] 8 £ 3
1 § riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva Us T
> ¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio a8 uEJ
% © ,L’“g « successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
(5 ';‘4'9 ’3 l'J
Rl
v O
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
rvenutc nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla

inten

richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare € di euro ....................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

8 ¢ s im0 amnn e s OIUTIKH &35 13 s s it B 95 6 S B
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| R (5111 (o L PR — .

salvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc. \ .

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione. o
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LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA Vi
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articdlo 5, comma 1) n

I/La  SIZ/SOC. (1) ciiiiiiieeiiieee e, di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ..................... )

concede in locazione al/ alla sig. (1) ..oevvviviieniienieneiieeiirerieeeieeinnn,

conduttore, identificato/a mediante (3)..........vevvurereeiiieiiiiieeeiie e, (assistito/ a da
[7) PERC—— inpersona di .....coocvviiniiniiniiniiniinnns ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

s i sinas piano

A) P'unita immobiliare posta in .............coeeeunvennnnnn.. '3 1 PR ————
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

.......................................................................................

comune 0 meno, ecc. )
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta N .......eeoeviiririiiriiinnnnn, via
............................ 0. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente

T T T

.....................................................

..........................................................................................

...............................................................................................

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
, allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna

...................

disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra .............cevueeeeenrervennnnn, depositato il .................
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra.......... in
data............. @) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del
L'g G COMUAO. . ccoviescersvarcnsvves nssvonvivnss , € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
= }h}é allegando ........ceeevvneirniiiiniiinennns
Q) g %
52
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8o A
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e A 2 B
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra N o

depositato il

.....

presso il Comune di

..........................

....................... , ovvero dall’Accordo integrativo

sottoscritto tra........ )R 110 ) - le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al

locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la

presente locazione ha natura transitoria per il seguente

TOEOBERG 0 v owmnmnsiinss 558 555345044 655 s b ma s me pes 81683 £ 49 6K £ 30 00 £ R K B85 555w

(Il presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 39;%1?”% ROV, LE
il tario

CRISTY IASTRELL
Articolo 3 PERLGY

(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della

legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo

canone di locazione corrisposto.

{1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
(Canone)

A. 11 canone di locazione & convenuto in euro , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico

bancario, ovvero I 1 I A rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti date: ..............coocrvevvcecnrnnns vovrnnnnnnrenen(d)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto

tra....... in data......... , € CONVENULO 1N €UID ..ovvvivreenrrennrenrnrnnnnn, , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... » inn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
QHLE? s conovinissisnios bomsveomnring pevessmes sass b “).

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
legge n. 431/1998, ¢ convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero

rate eguali anticipate di euro ..............

................................................ e (4)

(1l periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

...............

ciascuna, alle seguenti date:

UNIONE INQUI
IL SEGRETARIO REQIO
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Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al

locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni .

e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: .............ccoeeeviiiiiiiiiiiie e SLINLA PRy ¢
U Stgifehario -
CRISTINA/AASTRELL)

Articolo 6 Tel. &%
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1’ Allegato B. 3
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli it A
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. f
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al ‘g 5
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del T =
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98. g 5% &
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che & g £ ©
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. 12) P § 5
(11 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) : g é & 5 'CSL
wNwimg

Articolo 8 zgg§§§

Pagamento -

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puod venire sospeso 0 @ g 5 g,
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale ¥ S -;53 k-
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, = (§ ;55

Via Campo di
Tel. 075.5056392 -
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ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente con lui  conviventi:  ........c.ciiiiiiiiii e,
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito,_gjq;l)a\ﬁ ;

)

costituzionale n. 404 del 1988. Ul ~ROV.LE :
g re;:aafﬂ%' "
. CRIST AMASTREL
Articolo 10 PERUG J il del Macello, 18
Tel. 5755062837/810

(Reces‘w del conduttore) e.mail: suniaperugia@libero.it

I conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ...............eeuvennennnn prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

II conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 1'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto SEEUE:...........coeeivrviirinrinirineeneeraneennnnn. / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

UNIONE INQUILINI

IL SEGRETARIO REGIG
Aurel Rih
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Articolo 13

(Assemblee)
06124 PER
nelle

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli,
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

3 s er_ugla@l_lbero.lf
tralizzata - si obbliga a

e.rnail: su

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva cen
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs
n.192/U5, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15

(Accesso)
Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione, .
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: N
..................... KEU S 40 KEES KRR AR S5 B0 e wre wone senvunseoySTS YOS SRS RLE Snsn arsnnrase ()
(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata Dpari o inferiore ai 30 giorni) §
o
E
o o
wop.c
Articolo 16 = ns &m.(:t;)
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) azs § SE
<0200n.2
LNw-20a
et TS iy : , . z3Efuf
La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti ou S ~§,v3 8
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, oW Ef’ 2.2
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive g g5 H
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, (5] 8 _g g
S £

rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

UNIONE INQUILINI
IL SEGRETARIO RE
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,

al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sos

contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

pensione delle obbligazioni

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locati e, ove egli pitt non li \) ©

occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢& situato I'immobile g
locato. < &2
Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con ff
atto scritto. T
(=)

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto da
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo

territoriale.
Altre clausole

...............................................

................................... el dlprios )
ST ; L COMN
fes d:flg

Vi
Via Sicilic, 3¢0 o
ANY75.5066z 2

Tel. e |

-

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli ™ 3 T €
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5 g3 o
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9 4 gf g
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 Eo £ 0
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto. a = § §§ _g
l z = l: -
CRLEE
T J0BHOR8 ... v io5m5 s simman vuss e :—E%&f&
z3g fg4
LI CORMUIEIPO © . covesss iianons s avensyrspmmunnsssonsns suss ! Cp0 94
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SN 3 o .‘g g
2P =
s 3
.'(U) “QE

UNIONE INQUI
IL SEGRETARIO RE




R.C. ﬂ UNLLA.T. - UIL
CHINROV.LE L P di Perugia
L Mhretti) I‘ZK;”NN) Via Rugg "Aridireotto, 5/A
K ! - 8144 FERUGIA

weehi, 29 - Tel. 0755736441
(6123 PERUGIA

Serie generaie - n. 62

ASTRELLI

NOTE
ello, 18
/8
U o-ﬁ;ﬁ

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nasci@;,gl'@%&’j' TG R0}

il contratto € cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,

indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, @

cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. \y-g\'
2D

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa,

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoli di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &

stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della propriet edilizia e Organizzazioni dei conduttori) ‘

(8) Massimo tre mensilita.

(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art., 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la

seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce I’allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Iindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese ’
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di A
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: o
Q
w
<

a) spese generali .............. e et rysi il
b) spese ascensore ......... T,
c) spese riscaldamento .......................
d) spese condizionamento ......................

nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si

" [ P e R, YR RSEe SIS 5
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento g g2 @
0og @

. . U . . 0 [ ) . . . "
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva %
£

w

UNIONE INQUI
IL SEGRETARIO

Aurel-Rth¢
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente

contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua

competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ..............ceeeni

rate alle seguenti scadenze:

corrispondere in .............
| EUIO turrteneerreneeserneenssesnesseneeraseneennrnneneenaennecnes
al e BIEIT oo gon s mivicmcoc o sk - winomir . s S0 65300 6 8 A

B coram s aioimmmmiinaSandina BUED 550 sivis .60 65/0 5018 5035 565 655 6 408 S0 600 50 AW Ho e 5703 Eoinin

A siiss cesianaainaie 1 o T fia. A. Chec

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.
(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo

e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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SUNIA FROV .LE
oy SUNIR biagin ALLEGATO C
=441 CRISTINA/PIETRELL

via A, Checchi, 29 Tel. QY5.5736447 PERUGIA - Vi def Macello, 18

g ¢logoas7/o10
06123 PERUG Tel. 07 :‘J_mm:é“bam

ernail: stinfs

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

I/La (1) oo
locatore (assistito/a da (3)............ in persona di .........ocovviuviiniiininnnnn,
7

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante @)

(assistito/ a da (3) ............... in persona di ...........ccoceiurinnnn.n.

aventi causa,

A) I'unita immobiliare postain ............... e VIR coninisnionsnmmmimsnncess ses n ... piano

...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O TNEIO, BCC. ) vevvssrrsnrsesssnsssarrsssonranereransornrsssssssessnsssosssenssnssssesssnsnmmmnnnnnnns

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitad immobiliare postain .................. ViAo s —
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comuneé o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: ©)

g §
................................................................................................ ws 8§
non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. < g;—% "g’
oo g 2
a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ..................oceevvvriviveurevneeo -0 % 2, @g)
b) Prestazione energetiCa:. ........u.uuueeeeireieieiiiiieeeee e e ee e . w = 28¢
C) SICUT€ZZA IMPIANTE ... iiiiiiiriiiiieeeiiee e eee e e e e e e e <0200 §
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua...... altre .....oooveneiinnnnn, w N5 o
225395
wea 5" 0
« N R s QP
La locazione ¢& regolata dalle pattuizioni seguenti. 8 @ & ‘%: -2
: 638 &
Articolo 1 g @
(Durata) O9s 5
2 5 u(_g'
Il contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal ........cooveiiiiiiiiiiiin, al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.

Vio Sici

=1

Via Campo di Marte
Tel. 075.5056392 -

- 340.8072337
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i1, PREL RS, SUNIA PROV.LE
s PIKED VNLE, PHIQV i il sz ) ”’0
(DoAY ), ) sgfyretri

via A, Checehi, 29 - Tel Ol?v:[é[) Articols 2 CRISTIMG
fia A, Chooehi, 29 - Tel. 075\573644 -q transitori ERUGIA (/4 dgl Macello, 1
06123 PERUGH (Natura transitoria) PERUGIA {V) Macello, 18

taperugia@linero.i

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi deil'"gr]tliéglo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra ........coccvvnvivnennnnn. 4 ki o depositato il .................. presso il Comune
i soasimeine s , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
o | I s PSSO 5055 5wt fom it smmanin smws evieecy By 8)
Articolo 3
(Canone)
A. I canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
................. chrreinieci ..., € depositato il ............. presso il Comune di
W P — , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ...... (9) in
data ....... , € convenuto in €uro ....................... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero............ooevvevvvunvvvnnnn, ,inn.
.... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti dat{e:\
..................................... TR ()

\

B. 11 canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4, T

della legge n. 431/1998, & convenuto in euro ..... R B , importo che il conduttore si™
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario)

OVVero....... N— SRR RS i 5 in n o ... rate  eguali anticipate di euro

..... corvenaeeneen... . Clascuna, alle seguentidate .........oooveneveieiiiieninniiinninnn, (5)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

CONFAPPI
CONFEDERAZIONE DEL

PICCOLA PROPRIETA' IMMOBILIA
Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci
Tel. 368.3351068
Email: segreteria.confappiumbria@gmail.com

Altre forme di garanzia: ........................... SR ST ST SRR S N e e e e e e (11)
SICETIONIBK:,
éJ. 1. hT' - UIL SINDACARE LG ONFEL
r a di Peri . 5 tofla Praprietss A\
ViaR reo‘:t%laslA Axticaln 5 = i, 94
06124 PERUGIA (Oneri accessori) Fa

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’Allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il

pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non

superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. 12) o
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua, ;

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........ .. (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle orgarggieullziqrii.sine cali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14) N ”f'ﬁ". Jrmpy L
CRISTINA A AATRELL S~
PERUGIA - W (i Macello, 1
Articolo 7 Pma;rllﬂql?nﬁa;igrﬁujggﬁtg
(Pagamento)

ro.it

4

IMMOBILIARE

II pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire SOSpeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

CONFAPPI
CONFEDERAZIONE DELLA

PICCOLA PROPRIETA'
Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci

Tel. 368.3351048
Email: segreteria.confappiumbria@gmail.com

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsj
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o piu
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei )
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di g
conduzione. o
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le partiz ................rceerrveneereernnnesnnnn,

UNIONE INQUI
IL SEGRETARIO R

Via Campo di

Tel, 075.5056382 - Cefl. 340.6072337
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Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da «
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliar
nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. S
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal\.-

caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le “ w g %3
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e ‘%‘% a3 =
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. é f;f ‘s 5
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile _ & g £ ) {,)
di quanto segue: ........ R T— e R Y. T ovvero di & uwE §§E
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5) : g P o -]
L3E32s
»
rticolo 11 ot & R
(Modiifiche e danni) = g 2 3
o2 %
[ conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati § £ &
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. a8 E
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano demvargh da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonche per interruzioni
incolpevoli dei servizi.
. ) u.J N IA <
Articolo 12 l t,,f i JV (L ‘

(Assemblee) CRIS ;z hd!\

PLRUGII/« viz

075 50G / 811

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita 1mm0b11mreu acatagliy In.g)“el

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

ML oo

cello, 1.8

Articolo 13
(Impianti)

11 conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lg
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di contgllp e di

manutenzione. \R1A
!
ITORIO,

Via eotto, 5/A

06f2 PERUGIA
UNIONE INQUILINI

IL. SEGRETARIO
Aurel K
-7
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Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore

noncheé ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare

I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...................ovvvvvvviis. T

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti d

concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,33 .
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni . &g

firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del \\\ _{‘5, < =

conduttore. @ ° 5

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e & g ; %J

conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al :_- w = g" § 3

citato decreto. < cz, xBn.3

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni w N 2 8 é’:

contrattuali. Z g g59%

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. 8 ] 8% s

Laoh

295 ©

832 ¢§

Articolo 16 g% =2

=9 73

e J;

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non con

atto scritto.
I1 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di

cui agli articoli 2 e 3.
Altre clausole ...... e cesmen e p

.

SLUNI
i

i)

]20 f

CRIETING
Il locatore ............. R e PERUGIA - VE
Tal. 071 ¥69837/810

1 tt e.mall sunfsperugia@iibero.it
HIVOTE iosomaivios v irammpmenmen von ewoxse s s
UL U BT

Provincid di Perugia
Via r dreotto, 5/A

124 PERUGIA
uNIONE INQUILINI
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti),
14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto. N

I110CatOre ..vvvvvneeneeeee e evie e, [
- D
8=

Il conduttore ................. T s wonmifBie &

(]

aLIGLA - fa Ve
PERUGIA - Via A357/310
@libero.it

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome,

cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
ii conratto € cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale

rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &

stato imputato in proporzione alla sua superficie.
(7) La durata minima ¢& di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione posi-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie
distaccate, € comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592

dalla legge 21/12/1999 n. 508. [

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di @ o _:

costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori). g § E =

mg D

(10) Massimo tre mensilita. SIC i E g 2 ©

EINDA RS 825

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. o : g ; 5 E S

= om0

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e déi trasporti ; S E ° f.'.? é

di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢ o 8 .%3 S

comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione Py ,‘a g&’:g_; .g'

sostitutiva dell’intero articolo: 5 a e 3

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla 0 3 T O

Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di v 8 £ %

concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. f:’ ;0; E

JT. - UlL Y oa
| Perugia

Via Campo di ¥
Tel. 075.5056
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431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I’Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generali .........coevvveiiiiinierinninnn,

b) SPESE ASCENSOTe ....ivvvvevenerenniinnennnennn,

c) spese riscaldamento .......................oe.

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quatito stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €UIO .......ovofneennnnnnn, , da
corrispondere in ......... ....rate alle seguenti scadenze: 1 N‘ V.oLE

! e o S Pesen
Al s esonemrsnisnini euro ........ SIS S S0 S R " i ‘
al sovies csnTRssER s BUID wsssasassssnnssainsanssimionnnonnsssssansnnsoseasssss cosssns ; AotofSTRELL
| P EUID tatiatsiiteistseiesraensanerasesissenssaneonennensenennsnn a\dz Ma}:ello, 18

5069837/310
| [ T RRIeT BUID tuuiisinsennsnnnrernnrassansansrsernessrnssnsssones e.ail: suniaperugla@iibero.it
salvo conguaglio. sIC
SIND

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc. CASTS

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I>applicazione della cedolare s
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE
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&3

ASCENSORE
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione

Ispezioni e collaudi

L
L

AUTOCLAVE
Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

N
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IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

oordinatore Regional
ria.confappiumbric@gmcil.com
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PRASJOENTE LE

IMPIANTI SPORTIVI e iy

Installazione e manutenzione straordinaria A Cheechi, 29 - Tel. 075.573644]

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) USTZ3 PERUGIA ¢
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

C

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

I’accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari
Ivianuienzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
dei condotti e pozzetti
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

L

Installazione e sostituzione di serrature
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
L

Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo Q S
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C \s 1
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L
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PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

C

e sanitario

R
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Rifacimento di chiavi e serrature (Do Elfuichio Morett)
. & 3 " © o Uheeehi, 29 - Tel. 075.57364

Tinteggiatura di pareti 06123 PERUGIA @
Sostituzione di vetri C {g
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo, & D
)
kel

dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I’accesso a qualunque

altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento
L

Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, G
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90% f & 3
Materiale per le pulizie C :
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10% C90% ‘
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%

17

Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA
Spese per ’assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. C
Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L,
Spese per le pulizie appaltate a ditta
Materiale per le pulizie
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

Qo
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SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso
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ALLEGATO E

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE

STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1 _
(Ambito di applicazione) iy

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di

riferimento; %
o . . o . . o 7 . e
- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenien

Z )‘ R s E

Q
di altro elemento o condizione che incida sulla congruitd del canone della locazione in pill o if\)\ﬁ 2 §_.
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le <3 3 B
parti del nuovo canone da corrispondere; 20 .2 ®
-0E8&, 8
op s . s g o LwE 90
- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o o) 2 = 5% E
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra < QE 228
o o
clausola contrattuale. ; E ] ‘g €
oo™y
QL2
UEES"
Articolo 2 292 %
(Richiesta per 1’avvio della procedura) o9 £ 2
g g

o.

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta =

immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

la procedura di
nelle forme previste
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Articolo 3 PERUGIA - Via Neffacelio, 13
(ComunicaZione) Tel. 675 506 837/810

canail suniaparugia@lisere it
Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione

all’altra parte della richiesta ricevuta allegando D’istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene I’indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto
I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4 e, / P
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori) ’

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con

diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se

iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E” loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo

nel caso di comprovata impossibilita a proseguire 1’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione &

¢ riservata ¢ non &

consentita la verbalizzazione di qualsia
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

IAR
Iducei
bria@gmail-com

{MMOBIL

3351068

Kt DEfkA

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante Z
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso del#.a"éI
procedura. Z 3%
E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo allp
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscen

epl

in ragione della loro presenza alla procedura.

&
CONEEDE

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

Email: segre&eriu.confappium

I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs
n.196 del 2003.
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Articolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, &€ formalmente costituita.

[ negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per I’accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
contro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

[ negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7 §
(Nomina di consulenti) .

consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due p
uguale misura.

(L PRESIDESILE TROV LE
Articolo 8 (Dott. &, ¢ ;
3

. . & A, Checchi, 2() 075.573644
(Proposta di risoluzione) 0815 03 PEE ‘U(A,],Af ]
Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non )
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.
Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti

3
compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazion
dell’accordo.
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